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Textteil

. Praambel
1. Rechtsgrundlagen

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).

o Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

e Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung 1990 - PlanZV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

o Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt
geandert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2019 (GVBI. S. 408).

e Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS
2020-1-1-1), zuletzt geandert durch § 1 Abs. 38 der Verordnung vom 26.03.2019 (GVBI. S. 98).

e Gesetz (ber Naturschutz und Landespflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009
(BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13.05.2019 (BGBI. | S. 706).

e Gesetz Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur (Bayeri-
sches Naturschutzgesetz - BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 24.07.2019 (GVBI. S. 405) und durch § 1 des Gesetzes vom 24.07.2019 (GVBI. S. 408).
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2.  Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Sontheim, Landkreis Unterallgau, beschliet mit Sitzung vom 21.10.2019 aufgrund von
§ 34 Abs. 4 bis 6 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie §§ 2, 8, 9, 10 und 13 BauGB, in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der
Fassung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2019 (GVBI. S.
408) sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung vom 22.08.1998
(GVBI. S. 796), zuletzt geéndert durch § 1 Abs. 38 der Verordnung vom 26.03.2019 (GVBI. S. 98) die vorliegende

Einbeziehungssatzung ,,AM SODENBACH"
im Ortsteil Attenhausen

bestehend aus der Planzeichnung (Festsetzung durch Planzeichen), den Festsetzungen durch Text und der
Begriindung, jeweils in der Fassung vom 21.10.2019 als Satzung.

Der Satzungsbeschluss wurde am ...........ccccoevirensneninencens gemal § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiblich be-
kanntgemacht. Die Einbeziehungssatzung ist damit in Kraft getreten (§10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Hinweise:

GemaR §§ 34 Abs. 6 Satz 2 i.V.m. 10 Abs. 3 BauGB ist in der Bekanntmachung darauf hinzuweisen, wo die Einbeziehungs-
satzung nebst Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird und wo jedermann dazu Auskunft erlangen kann.
Insbesondere wird die in Kraft getretene Einbeziehungssatzung gem § 10a Abs. 2 BauGB auch in das Internet eingestellt
bzw. ist auf der Internetseite der Gemeinde einsehbar. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, bei welcher Stelle
sowie unter welcher Internetadresse die Planung eingesehen werden kann.

Zudem ist darin auf die Voraussetzungen und Fristen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- oder Form-
vorschriften oder von Méngeln in der Abwagung (§ 214 und § 215 Abs. 1 BauGB) sowie auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB beziiglich des Erldschens von Entschadigungsanspriichen aus den §§ 39 - 42 BauGB hin-
zuweisen.

Die Einbeziehungssatzung wurde gemaR §§ 34 Abs. 6 i.V.m. 13 BauGB aufgestellt. Gemaf § 13 Abs. 3 BauGB wurde we-
der eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt, noch ein eigener Umweltbericht gemaR § 2a BauGB erstellt.
Weiterhin wurde auch von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen ver-
fugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen. § 4 ¢ BauGB (bzgl. Uber-
wachung erheblicher unvorhergesehener Umweltauswirkungen) wird nicht angewendet.

GEMEINDE SONTHEIM

Sontheim, den ..o

(Siegel)
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Gemeinde
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§1

1.1

1.2

1.2.1

§2

2.1

21.2

2.2

2.21

Hinweis:

§3
3.1

3.1.1

Il. Satzung (Festsetzungen durch Text)

INHALT DER EINBEZIEHUNGSSATZUNG

Die Einbeziehungssatzung wird gebildet durch die beigefiigte Planzeichnung mit Festsetzungen durch
Planzeichen (innerhalb der mit schwarzen Balken markierten Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbe-
reichs) in Verbindung mit den nachfolgenden Festsetzungen durch Text, jeweils in der Fassung vom
21.10.2019.

Den Planunterlagen ist eine Begrindung beigelegt.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst Teilflichen der Grundstlicke mit den Flur-Nummern 1268/2,
1269, 1269/2 und 1277, jeweils der Gemarkung Attenhausen.

Werden innerhalb des Geltungsbereichs der Satzung Flurstiicke aufgeldst, neue Flurstiicke gebildet
oder entstehen durch Grundstiicksteilungen neue Flurstiicke, sind auf diese insoweit die entsprechend
zugehdrigen Festsetzungen durch Planzeichen und Festsetzungen durch Text bezogen auf den ent-
sprechenden raumlich-flachenhaften Bereich des Plangebietes anzuwenden.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die in der Planzeichnung (Festsetzungen durch Planzei-
chen) eingetragenen HochstmafRe fiir die Grundflache (GR) sowie fir die Wandhdhe (WH) bestimmt.

Die gem. Ziffer 5.4 zulassigen Dachiiberstande werden nicht auf die hdchstzulassige Grundflache (GR)
angerechnet.

Durch Erschliefungs-, Rangier-, Hof- sowie Lagerflachen und dergleichen in wassergebundener Befes-
tigung (wassergebundene Decke) bzw. in einer Ausflhrung als Kies- oder Schotter(rasen)flachen darf
die zulassige Grundflache bis zu einem Wert von maximal 2.095 m? (iberschritten werden.

Die zulassige Wandhdhe (WH; als Hochstmal®) wird durch die Oberkante des nattirlichen Gelandes an
der nordostseitigen Gebaudeecke (AuBenkante) und die Oberkante der Dachhaut in senkrechter Ver-
langerung der GebaudeauBenwand definiert. Der Bezugs- bzw. Messpunkt ist in der Planzeichnung ein-
getragen. Fir die Oberkante des nattirlichen Geléandes an der nordostseitigen Gebaudeecke wird ein
Wert von 623,90 m (. NN festgelegt.
Sockelhdhe: Die Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss (OK FFB EG) des Gebaudes wird auf einen
Wert von 624,35 m 0. NN festgesetzt (damit ist ein Freibordmaf} von 0,50 m von der OK des Hallenbo-
dens zum ermittelten HQ-100-Wasserspiegel gewahrleistet; siehe Anlage 2).
Den Bauantragsunterlagen sind Gelandeschnitte mit entsprechenden Hohenangaben beizufligen;
dabei sind insbesondere das bestehende Gelande sowie die geplante Gelandeprofilierung und die La-
ge des Gebaudes darzustellen.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Die Uberbaubare Grundstucksflache ist in der Planzeichnung mittels Baugrenzen sowie einer Baulinie
festgelegt.
Das Geb&ude muss mit der nordseitigen AuRenwand auf der festgesetzten Baulinie errichtet werden.
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3.1.2

3.2

§4

41

4.2

§5

5.1

5.1.1

5.1.2

5.2

5.3

5.4

Gebaude und Gebaudeteile diirfen die liberbaubaren Grundstiicksflachen nicht (iberschreiten.
Abweichend davon ist eine Uberschreitung durch Dachiibersténde gem. Ziffer 5.4 zul3ssig.

Innerhalb der (iberbaubaren Grundstlicksflache ist nur die Errichtung eines einzelnen Gebaudes zulas-
sig.

ERRICHTUNG BAULICHER ANLAGEN -
GARAGEN & STELLPLATZE SOWIE NEBENANLAGEN / -GEBAUDE & EINFRIEDUNGEN

Uber die Ziffer 3.2 hinausgehend ist eine Errichtung weiterer baulicher Anlagen auf Privatgrund bzw.
insbesondere (gem. §§ 12 Abs. 6 und 14 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO) von Garagen, Nebenanlagen und —
gebauden sowie (iiberdachten) Stellplatzen (Carports) aus Griinden der stadtebaulichen Ordnung und
der Wahrung des Landschafts- bzw. Ortsbildes unzulassig.

Abweichend davon ist die Errichtung von ErschlieBungs-, Rangier-, Hof- sowie Lagerflachen und der-
gleichen in wassergebundener Befestigung (wassergebundene Decke) bzw. in einer Ausflhrung als
Kies- oder Schotter(rasen)flachen sowie von baulichen Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung
und von sockellosen Einfriedungen, sofern diese zur Sicherung von Lagerflachen nachweislich erforder-
lich sind, zulassig.

Die Errichtung von Einfriedungen ist ausschlieRlich auf eine ggf. erforderliche Sicherung von Lagerfla-
chen beschréankt. Im gegebenen Fall ist die Erfordernis gegeniiber der Gemeinde entsprechend hinrei-
chend nachzuweisen. Insbesondere ErschlieBungs- bzw. Hof-, Rangier- und Zuwegungsflachen etc.
durfen nicht eingezéunt werden.

GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

Das zulassige Gebaude ist als rechteckiger, durchgehender bzw. baulich nicht unterbrochener Baukér-
per mit dem First tber die langere Hausseite zu errichten.

Das Verhaltnis von Breite zu Lange muss mindestens 1 zu 1,5 betragen.

Verspriinge in der Fassade, offene (negative) Einschnitte in der Fassade, etc. sowie auch Erker und
dergleichen sind unzulassig.

Die Langsachse des Baukorpers ist parallel zu der in der Planzeichnung eingetragenen Haupffirstrich-
tung anzuordnen.

Es sind nur gleichschenklige bzw. symmetrische, gleichgeneigte Satteldachformen mit den in der Plan-
zeichnung eingetragenen Dachneigungen zuldssig. (Negative) Dacheinschnitte sind unzulassig.

Als Dacheindeckung ist ausschlieBlich eine Metall- oder Ziegelbedachung aus einheitlichen Materialien
in naturroten Farbtonen zulassig.

Helle, sich spiegelnde bzw. reflektierende und glanzende Oberflachen (z.B. glasierte Dachziegel) wer-
den ausdricklich ausgeschlossen.

Dachbegriinungen sind zuldssig und planerisch ausdricklich erwiinscht.

Der Dachuberstand darf (ohne Dachrinne) an der ostseitigen Traufe max. 5,0 m und an der westseitigen
Traufe max. 2,0 m aufweisen. Im Bereich des Ortganges (bzw. nach Richtung Norden und Siiden) sind
Dachuberstande von max. 1,0 m zulassig.
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5.4.1

5.5

5.6

5.7

5.8
5.8.1

5.8.2

5.9

5.10

5.10.1

§6

6.1

6.2

6.2.1

Bezugs- bzw. Messpunkt stellen der Abstand des auRersten, durchgehenden Bauteiles der Dachhaut
und die in der Horizontalen dazu gelegene Aulenkante der GebaudeauRenwand dar.

Dachgauben als Dachaufbauten sind unzul@ssig.
Ebenfalls sind auBenwandbiindige Dachaufbauten bzw. Zwerch- und Standgiebel (ungleiche Wandhéhe
mit Hauptbaukdrper bzw. gleiche Wandhéhe mit Hauptbaukdrper) unzuléssig.

Samtliche Anbauten bzw. Quergiebel(bauwerke) / Querbauten sowie auch Langs-Anbauten sind unzu-
lassig.

Die AuRenwandgestaltung hat vollstandig holzverkleidet /-verschalt aus einheitlichen und unbehandel-
ten, senkrecht angeordneten heimischen Holzern — vorzugsweise in Larchenholz — zu erfolgen. Fir die
einheitliche Wirkung der AuRenwandgestaltung ist fur samtliche Fassadenbestandteile die Verwendung
von nur einer Holzart, in einer einheitlichen Gestaltung zuléssig.

Schornsteine, Dachsténder/ -einrichtungen, Einrichtungen fiir Antennen oder fir die oberirdische Zufiih-
rung von Leitungen etc. sind nicht zulassig.

Abweichend davon ist die Errichtung eines Dachsténders ausschliellich in Verbindung mit der beste-
henden Strom-Freileitung zuléssig.

Anlagen zur solarenergetischen Nutzung bzw. Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren sind nur auf
Dachflachen sowie nur in paralleler und méglichst bindiger Anordnung zur Dachhaut zuléssig. Die An-
bringung muss in einer zusammenhangenden Flache erfolgen; Flachenaussparungen beispielsweise
i.V.m. dem gem. Ziffer 5.8.1 zul&ssigen Dachsténder sind unzulassig.

Von First, Traufe und Ortgang ist jeweils ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten.

Werbeanlagen sind unzulassig.

Einfriedungen (auf Ziffern 4.1.1 und 4.2 wird verwiesen) sind entweder als Holzzaune mit senkrechter
Lattung (transparent bzw. Lattenabstand zueinander: mind. 3 cm) aus unbehandelten, heimischen Hol-
zern (bestehend aus nur einer Holzart — vorzugsweise Larchenholz) oder als Maschendraht- oder Stahl-
gitterzune in griinen, grauen oder schwarzen Farbténen auszufiihren. Die Ausfiihrung muss in einer
einheitlichen Gesamt-Gestaltung insbesondere in Bezug auf Hohe, Form und Farbe erfolgen. Bei Me-
tallzdunen sind aufféllige Farbgebungen, wie insbesondere grelle und leuchtende bzw. glénzende Far-
ben unzulassig.

Als Bodenfreiheit ist ein Mindestabstand von durchschnittlich 0,15 m zur Gelédndeoberkante vorzusehen.

GRUNORDNUNG / FREIFLACHEN / PFLANZGEBOTE

Der Anteil der Bodenversiegelung sowie Flachen-Uberbauungen und -Uberformungen ist auf das unbe-
dingt erforderliche Mindestmal} zu begrenzen. Die nicht tberbauten Flachen sind als Griinflachen anzu-
legen, gartnerisch zu nutzen und in dieser Weise zu unterhalten.

Auf den Griinflachen auf Privatgrund mit Zweckbestimmung “Anlagen- / Baugebietseingriinung” ist die
Errichtung baulicher Anlagen im Sinne des Art. 2 Abs. 1 BayBO unzulassig.

Die Flachen durfen nicht versiegelt oder tiberbaut werden. Ebenso diirfen sie nicht als Lagerflachen
oder Stellplatzflachen genutzt werden.
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6.3

6.3.1

6.3.2

6.4

6.4.1

6.4.2

6.4.3

6.5

6.5.1

6.5.2

6.6

6.7

Auch ist die Errichtung von Einfriedungen auf diesen Flachen unzuléssig (mit Ausnahme von temporé-
ren Wildschutzzaunen zur Entwicklung der Pflanzbindungs-MalRnahmen).

Sowohl firr alle Pflanzungen innerhalb der Griinflachen auf Privatgrund gem. Ziffer 6.2 als auch fir alle
sonstigen im Plangebiet festgesetzten Pflanzungen ist ausschlieRlich und nachweislich autochthones
Pflanzgut von standortheimischen Arten der potentiellen nattirlichen Vegetation und benachbarter Pflan-
zengesellschaften zu verwenden.

Die zur Verwendung zul@ssigen Arten und deren Mindestanforderungen sind der Pflanzenliste in den
"Hinweisen durch Text" zu entnehmen.

Auf den unter Ziffer 6.3 genannten Flachen sowie fiir die darin festgesetzten Pflanzungen ist die Ver-
wendung von fremdlandischen Pflanzenarten jeglicher Art wie z.B. Thuja oder (Schein)Zypressen aus-
drucklich untersagt.

Auf den Griinflachen auf Privatgrund mit Zweckbestimmung ,Anlagen- / Baugebietseingriinung* besteht

innerhalb der festgesetzten Flachenumgrenzungen ,zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen* eine Pflanzbindung zur Anlage von durchgehenden bzw. lickenlosen, Ge-

hélzstrukturen aus Gehdlzen 3. Wuchsordnung (artenreiche Strauchgehdlz-Hecken, mdglichst bliten-

und fruchtreich).

Innerhalb der unterschiedlich breiten Abschnitte der Flachenumgrenzungen ist die Umsetzung nachfol-

gender Pflanzmafinahmen festgelegt bzw. sind folgende Pflanzbindungen festgesetzt:

¢ in den Abschnitten mit einer Breite ab 3,0 m bis < 4,5 m: Pflanzung einer mind. 1-reihigen durchge-
henden bzw. dichten Strauchgeholzstruktur,

¢ in den Abschnitten mit einer Breite ab 4,5 m bis inkl. 6,0 m: Pflanzung einer mind. 2-reihigen durch-
gehenden bzw. dichten Strauchgeh6lzstruktur sowie

¢ in den Abschnitten mit einer Breite > 6,0 m: Pflanzung einer mind. 3-reihigen durchgehenden bzw.
dichten Strauchgehdlzstruktur.

Als Pflanzraster ist ein Abstand von 1,5 x 1,5 m, versetzt auf Llicke vorzusehen. Die Straucher sind in

Gruppen / Trupps zu je 4 bis 5 Pflanzen auszubringen. Auf Ziffer 6.3.1 wird verwiesen.

Die Heckenstrukturen sind als freiwachsende Hecken auszubilden. Formschnitthecken sind nicht zulés-

sig.

Es besteht eine Pflanzbindung fiir die in der Planzeichnung eingetragenen Gehélze 2. Wuchsordnung
(artenreiche Pflanzung standortheimischer Laubbaume). Auf Ziffer 6.3.1 wird verwiesen.

Die Verwendung von Gehdlzen 1. Wuchsordnung ist im gesamten Plangebiet unzuléssig.

Die Zahl der Gehdlze ist bindend, die im Plan gekennzeichnete genaue Lage ist in geringem Umfang
(bis zu ca. 2,0 m) veranderlich.

Die Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Pflanzenausfall ist arten-
gleich oder -ahnlich nachzupflanzen.

Die PflanzmaBnahmen auf Privatgrund sind spatestens bis zu Beginn der auf die Fertigstellung des
Gebéaudes (malgeblich ist der Zeitpunkt des Erstbezugs) folgenden Vegetationsperiode auszufihren.

Hinweis: Auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande fiir Gehdlzpflanzungen nach dem Bayer. Nachbar-

recht (AGBGB) wird hingewiesen.
Samtliche Pflege- und Riickschnitt- bzw. Rodungsarbeiten an Gehdlzen haben ausschlieBlich bzw.
zwingend in den Wintermonaten, d.h. im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. zu erfolgen. Ausnahmen (aus
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§7

7.1

7.2

Hinweis:

7.3

7.4

741

wichtigem Grund) hiervon sind nur in enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des
Landratsamtes zulassig.

FLACHEN UND MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

Fur die Kompensation der mit Realisierung des Planungsvorhabens zu erwartenden Eingriffe in Natur-
haushalt und Landschaftsbild wird ein naturschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf bzw. eine Aus-
gleichsflaichenzuordnung von 950 m? festgesetzt.

Der naturschutzrechtliche Ausgleichsflachenbedarf von 950 m? wird vollumfénglich gebietsintern im
unmittelbaren stdlichen Anschluss an den Eingriffsbereich, auf einer Teilflache des Grundstiicks FI.-Nrn.
1269 der Gemarkung Attenhausen zugeordnet.

Auf die Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im entsprechenden Abschnitt der
Begriindung wird verwiesen.

Auf der festgesetzten ,Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft* ist die Errichtung baulicher Anlagen im Sinne des Art. 2 Abs. 1 BayBO unzuléssig.

Die Flachen durfen nicht versiegelt oder eingezaunt werden. Ebenso dirfen sie nicht als Lagerflachen
oder Stellplatzflachen, etc. genutzt werden.

Als Ubergeordnete naturschutzfachliche Zielsetzung / MaRnahmenkonzeption wird die Verhinderung von
Nahr- und Schadstoffeintrag sowie eine flachenhafte Extensivierung mit dem Ziel der Entwicklung einer
artenreichen Streuobst- / Wildgehélzwiese mit rdumlich-wirksamen randlichen Hochstauden- / Saum-
strukturen festgesetzt.

Als Optimierungs- / Pflege- sowie EntwicklungsmaRnahmen fiir die Flachen werden festgesetzt:

1. Flachenhafte Extensivierung Griinland - Entwicklung artenreiche Wiesenflachen, Verhinderung von

Nahr- und Schadstoffeintrag:

- Ziel: 2-schirige Mahd mit einem 1. Schnitt nicht vor dem 15. Juli und einem 2. Schnitt nicht vor
dem 15. September (es ist anzumerken, dass innerhalb der ersten ca. 5 Jahre ggf. eine drei-
bis viermalige Aushagerungs-Mahd pro Jahr durchzufiihren ist; evtl. kann zusétzlich auch eine
5. Mahd (abschlieRende Raum-Mahd) im Herbst erforderlich werden).

- Abtransport des Mahdgutes, um den bestehen ausgemagerten Zustand der Flache zu erhalten
bzw. eine Ausmagerung der Flache zu erreichen bzw. zu unterstttzen.

- Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzuléssig.

- Sémtliche Ansaaten (Nach- / Reparatursaaten, etc.) haben ausschlieflich mit autochthonem,
artenreichem Saatgut fir extensive Griinlandflachen, bestehend aus einer standortgeeigneten
Artenzusammensetzung zu erfolgen (z.B. Saatgut bezogen tiber den Landschaftspflegeverband
Unterallgau; Hinweis: Das zur Verwendung / Herstellung der Flachen vorgesehene Saatgut ist
jeweils zwingend mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes Unterallgdu vorab-
zustimmen (mdglichst bereits vor dem Erwerb!).

2. Arten-Anreicherung der Griinland-Flache, Anlage "Bliihstreifen" (ca. 5 x 10 m / 50 m?):

- Aussaat standortgerechte krauterreiche Saatgut-Mischung (Empfehlung zur Verwendung einer
"Blumenwiesen-Mischung", autochthone Mischung z.B. bezogen iber den Landschaftspflege-
verband Unterallgau). Hinweis: Das zur Verwendung / Herstellung der Flachen vorgesehene
Saatgut ist jeweils zwingend mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landratsamtes Unterall-
gau vorabzustimmen (mdglichst bereits vor dem Erwerb!);

- Flachenvorbereitung: Abtrag der obersten 5 cm Boden und Frasen der Flache;

- Einbau des anfallenden Bodenmaterials (ca. 2,5 m%) in die angrenzenden Pflanzflachen;
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- Pflegeziel: 2-schiirige Mahd mit einem 1. Schnitt nicht vor dem 15. Juli und einem 2. Schnitt
nicht vor dem 15. September; ggf. ist auch eine jahrliche sog. ,Ra&ummahd” der gesamten Fla-
che im Spatherbst (nicht vor Ende September) ausreichend;

- Abtransport des Mahdgutes; der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzuléssig.

3. Schaffung von Hochstaudenfluren / Saumstrukturen nach Richtung Norden, Osten und Westen:

- In Ergénzung des Extensivgriinlandes Entwicklung von mind. ca. 3,0 m breiten, artenreichen
Hochstaudenséumen in Grenz- / Randlagen der Ausgleichsflache (ca. 270 m?);

- Flachenhafte Arten-Anreicherung der gesamten Flache durch Aussaat einer standortgeeigneten
Saatgut-Mischung (autochthone, arten- und blitenreichen Mischung z.B. bezogen (iber den
Landschaftspflegeverband Unterallgau); Hinweis: das zur Verwendung / Herstellung der Fl&-
chen vorgesehene Saatgut ist jeweils zwingend mit der Unteren Naturschutzbehérde des Land-
ratsamtes Unterallgdu vorabzustimmen (mdglichst bereits vor dem Erwerb!); Flachenvorberei-
tung: Frésen der Flache;

- Pflege: abwechselnde Herbstmahd (nicht vor Ende September) von rund 50% der Flachen im
jahrlichen Wechsel (sog. "Rotationsmahd"), ggf. nach Riicksprache mit der Unteren Natur-
schutzbehorde zusatzliche Mahd im Bedarfsfall;

- Abtransport des Mahdgutes; der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzuléssig.

- Zusétzlich Anreicherung von Lebensraumstrukturen entlang der Westgrenze: Anlage von mind.
3 Totholzstrukturen (je mind. ca. 4 bis 5 m? Grundfl&che). Diese miissen eine Hohe von mind.
0,80 bis 1,20 m aufweisen. Als Material ist liegendes, lose aufgeschichtetes Totholz verschie-
dener Durchmesser, dickere und dunnere Aste sowie auch Teile von diinneren Baumstammen
(v.a. Geholzteile > 10 cm Durchmesser) zu verwenden. Die in der Planzeichnung eingetrage-
nen Standorte sind lagemaRig geringfligig veranderlich.

4. Aufbau gewésserbegleitender Saumstrukturen / Hochstaudensdume:

- Entwicklung eines ca. 3 m breiten, artenreichen gewésserbegleitenden Hochstaudensaumes
(ca. 75 m?);

- Umsetzung / Pflege: die Inhalte der vorhergehenden Unterziffer 3. gelten entsprechend.

5. Differenzierte Pflanzung standortgerechter (Wild)Obstgehdlze sowie bliitenreiche-fruchttragender

Wildgehélze:

- Pflanzung von 2 (Wild)Obstgehdlzen entlang der hoher gelegenen Osthalfte des Grundsticks (s.
Planzeichnung) sowie von 2 frucht- und bliitenreichen Wildgehdlzen entlang der tiefer gelegenen
Westhalfte des Grundstiicks (auf die Pflanzliste in den Hinweisen durch Text wird verwiesen);

- fiir die Wildgeholz-Pflanzung ist unter folgenden Arten zu wahlen: Prunus padus (Traubenkir-
sche), Sorbus aria oder aucuparia (Mehl- od. Vogelbeere); bzgl. der zu verwendenden Mindest-
qualitaten wird auf die Pflanzliste in den Hinweisen durch Text verwiesen;

- es ist ausschlieRlich autochthones Pflanzenmaterial zulassig, der Pflanzabstand (in Gehdlzmitte)
zu Nachbargrundstiicken / benachbarten landwirtschaftlichen Nutzungen betrégt mindestens 5 m;

- die Pflanzungen sind fachgerecht anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Pflan-
zenausfall ist artengleich oder -ahnlich nachzupflanzen. Die Zahl der Gehdlze in der Planzeich-
nung ist bindend, die genaue Lage geringfligig veranderlich.

7.5 Umsetzung der Ausgleichsfléche:
Die Realisierung der fiir die Eingriffe des Planungsvorhabens festgesetzten Ausgleichsflache hat inner-
halb von zwei Jahren nach Inkrafttreten der Satzung zu erfolgen.

7.6 Dingliche Sicherung:
Sofern die als Ausgleichsflache festgesetzte Grundstiicksteilflache der Fl.-Nr. 1269 der Gemarkung
Attenhausen in Privateigentum verbleibt ist diese dinglich (per Grundbucheintrag) zu sichern.

§8 FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT

8.1 Auf den Flachen fiir die Landwirtschaft innerhalb der in der Planzeichnung eingetragenen Flachenum-
grenzung fiir den wasserrechtlichen Ausgleich bzw. die Umsetzung des Retentionsraum-Ausgleichs
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§9

9.1

9.2

(,Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses mit Zweckbestimmung als "Hochwasserriickhaltebecken / -mulde™) sind nur Ansaaten
(auch Nach- / Reparatursaaten, etc.) ausschliellich mit autochthonem, artenreichem Saatgut, beste-
hend aus einer standortgeeigneten Artenzusammensetzung zuléassig (z.B. Saatgut bezogen (iber den
Landschaftspflegeverband Unterallgau).

Hinweis: Das zur Verwendung / Herstellung der Flachen vorgesehene Saatgut ist jeweils zwingend mit
der Unteren Naturschutzbehdrde des Landratsamtes Unterallgéu vorabzustimmen (méglichst bereits vor
dem Erwerb!).

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSER-
SCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

Der erforderliche wasserrechtliche Ausgleich bzw. der wirkungsgleiche Retentionsraum-Ausgleich fiir die
iberplanten / -bauten sowie aufgeschiitteten Flachen innerhalb der Umgrenzung des ermittelten Uber-
schwemmungsgebietes eines Hochwasserereignis HQ 100 des Attenhauser Baches (gem. den Ergeb-
nissen des Berechnungsmodells (mit HQ100-Zuflussganglinie) der Steinbacher-Consult Ingeneurgesell-
schaft mbH & Co. KG, 86356 NeusaR) wird auf einer ca. 1.160 m? umfassenden Teilflache des Grund-
stiickes Fl.-Nr. 1269 der Gemarkung Attenhausen festgesetzt.

Innerhalb der entsprechend in der Planzeichnung eingetragenen ,Umgrenzung von Flachen fir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses mit Zweckbestim-
mung als "Hochwasserriickhaltebecken / -mulde™ ist ein Gelandeabtrag von rund 0,20 m auf 623,40 m
. NN vorzunehmen.

Dingliche Sicherung:

Sofern die als wasserrechtlicher Ausgleich bzw. als wirkungsgleicher Retentionsraum-Ausgleich festge-
setzte Grundstiicksteilflache der FI.-Nr. 1269 der Gemarkung Attenhausen in Privateigentum verbleibt ist
diese dinglich (per Grundbucheintrag) zu sichern.

Hinweise: Das abgetragene Bodenmaterial ist abzufahren und auRerhalb des Uberschwemmungsgebietes

§10

10.1

§ 11

111

11.1.1

fachgerecht zu entsorgen bzw. wiederzuverwerten.

Auf die Inhalte des wasserwirtschaftlichen Fachbeitrages bzw. des Gutachtens "Gemeinde
Sontheim, Einbeziehungssatzung "Am Sodenbach" (....) - 2D-Abflussberechnung", des Sachverstan-
digen fiir Wasserwirtschaft Dipl.-Ing. Ruidiger Dittmann, 87439 Kempten, mit Stand vom 31.07.2019
wird verwiesen. Dieses ist den Planunterlagen als deren Bestandteil in Anlage beigelegt.

SICHTFELDER / SICHTDREIECKE

Die in der Planzeichnung eingetragenen Sichtfelder sind von jeder Art Sichtbehinderung wie z.B. Ein-
friedungen, Bepflanzungen und Aufschittungen standig freizuhalten, die sich iber 0,90 m (iber dem an-
grenzenden Fahrbahnrand erheben.

AUFSCHUTTUNGEN / ABGRABUNGEN

Gelandeveranderungen dirfen nur in dem zur Durchfilhrung des Bauvorhabens erforderlichen Ausmal
ausgefihrt werden. Die natlrliche Gelandeoberflache ist weitestméglich zu erhalten.

Gelandeanhebungen auf Privatgrund bzw. Gelandeverénderungen, die das Héhenniveau der vorhande-
nen natirlichen Gelandeoberflache Uberschreiten, sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstuicksfla-
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chen und im ndrdlich daran anschlieRenden Bereich des Baulandes zwischen der nordseitigen Gebau-
deflucht des Gebaudekérpers und der Strale ,Am Sodenbach® zuldssig. Diese durfen bis max. zur OK
FFB EG des Gebaudes ausgefiihrt werden (s. Ziffer 2.2.1).

11.1.2 Dariiber hinaus sind im unmittelbaren Anschluss an die Flachen Ziffer 11.1.1, zur Integration des Ge-
baudes und der befestigten Freiflichen gegeniiber dem angrenzenden Gelande(niveau), Gelandever-
anderungen bzw. -modellierungen mit einer Béschungsneigung von gréRer 1:3 (bzw. 1:3 und steiler) in
einem hierflir erforderlichen Mindestumfang zuléssig.

11.1.3 Abweichend von den Ziffern 11.1.1 und 11.1.2 sind im 10 m-Bereich des Baulandes, das an die nordsei-
tige Gebaudeflucht des Hallenbaukdrpers unmittelbar nach Richtung Stiden anschlieft (ost-und westsei-
tig der Halle), auch Gelandeveranderungen bzw. -modellierungen mit einer Béschungsneigung von gré-
Rer 1:13 (bzw. 1:13 und steiler) zulassig.

11.1.4 Innerhalb der restlichen Geltungsbereichs-Flachen sind Gelandeveranderungen bzw. Aufschiittungen,
Gelandeaufflillungen, etc. auf Privatgrund bis max. zur Oberkante des bestehenden (naturlichen) Ge-
landes zulassig.

11.2  Séamtliche Aufflllungen haben ausschliellich mit nachweislich unbelastetem (Boden)Material zu erfol-
gen. Die Verwendung von Recycling-Baustoffen ist unzulassig.

11.3  Unterkellerungen sind unzulassig.

11.4  Der Anschluss an Nachbargrundstlicke bzw. angrenzende Nutzungen wie. z.B. landwirtschaftliche Nutz-
flachen hat ohne Absatz und Stiitzmauern zu erfolgen.

Hinweise: Bezlglich der zulassigen Gelandeveranderungen wird erganzend auf die 0.g. Planunterlage ,Lage-
plan — Detail Planungsvariante 3, Gelandemodellierung“ im M 1 : 500 des wasserwirtschaftlichen
Gutachtens "Gemeinde Sontheim, Einbeziehungssatzung "Am Sodenbach" (...) - 2D-
Abflussberechnung", mit Stand vom 31.07.2019 verwiesen (Anlage 2 der Begriindung).

§12  VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN UND -LEITUNGEN

121 Sémtliche Versorgungsleitungen (Strom, Fernmeldetechnik, etc.) sind, sofern nicht aus technischen
Grlinden nach Prifung des Einzelfalls anderweitig erforderlich, unterirdisch zu verlegen.

§13  ZEITLICH AUFSCHIEBEND BEDINGTE NUTZUNGEN / FESTSETZUNGEN I.V.M. WASSERFLA-
CHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE
REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

13.1  Die Nutzungen bzw. Festsetzungen inklusive zulassiger Gelandeveranderungen fiir die Teilflache mit
der Bezeichnung ,Z1“ (insbesondere Uberbaubare Grundstiicksflachen sowie gesamter mittlerer und
nordlicher Bereich des restlichen Baulandes) des in der Planzeichnung als ,Umgrenzung von Flachen
mit zeitlich aufschiebend bedingten Nutzung / Festsetzungen® gekennzeichneten Flachenumgriffs wer-
den zum Zeitpunkt der ortstiblichen Bekanntmachung des Eintretens nachfolgender Bedingung zuléssig:

1. Herstellung des erforderlichen wasserrechtlichen Ausgleichs bzw. Umsetzung des Retentionsraum-
Ausgleichs auf der festgesetzten ca. 1.160 m? umfassenden Teilflache des Grundstiickes FI.-Nr.
1269 der Gemarkung Attenhausen (Gelandeabtrag von rund 0,20 m auf 623,40 m U. NN).
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§14  INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES

141 Gemal § 10 Abs. 3 BauGB tritt die als Satzung beschlossene Einbeziehungssatzung mit der ortstibli-
chen Bekanntmachung in Kraft.

HINWEISE DURCH TEXT

1. DENKMALSCHUTZ

Grundsatzlich muss bei allen Bodeneingriffen damit gerechnet werden, dass auf Bodendenkmaéler gesto-
en werden kann. Sollten im Rahmen von Erdarbeiten Bodendenkmaler und / oder archéologische Funde
zu Tage kommen, ist die Untere Denkmalschutzbehérde oder das Bayerische Landesamt fiir Denkmal-
pflege, Dienststelle Thierhaupten, unverziiglich zu benachrichtigen. Auf die Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1
und 2 BayDSchG wird hingewiesen.

Zur Anzeige verpflichtet sind der Eigentlimer und der Besitzer des Grundstlicks sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit
die dbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeits-
verhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. Ge-
maf Art. 8 Abs.2 BayDSchG sind die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2.  NIEDERSCHLAGSWASSERVERSICKERUNG

Das gesamte im Baugebiet anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist u.a. zur Erhaltung der
Grundwasserneubildung soweit als mdglich bzw. wie die Untergrundverhaltnisse dies zulassen dezentral /
vor Ort auf den Grundstlicken Uber geeignete Sickeranlagen zu versickern (nach Méglichkeit flachenhaft
uber die belebte Bodenzone). Punktuelle Versickerung in Versickerungsschéchten oder die Einleitung in
einen Vorfluter werden seitens der zustandigen Genehmigungsbehdrde nur noch in begriindeten Aus-
nahmeféllen (z. B. Nachweis durch Baugrundgutachten, etc.) genehmigt.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass die Entwésserung von Privatgrundstiicken in &ffentliche Flachen
(Straen- und Stralennebenflachen, etc.) unzulassig ist. Ggf. ist dies durch geeignete Malnahmen zu
verhindern, wie z.B. dem Einbau einer Rinne als Wasserfiihrung mit Anschluss an eine Sickeranlage im
Zufahrtsbereich entlang der Grundstuicksgrenze.

Fur Versickerungen von Niederschlagswasser, die nicht unter die Niederschlagswasserfreistellungsver-
ordnung (NWFreiV) fallen, sind priffahige Planunterlagen mit einem Antrag auf Erteilung einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis beim Landratsamt (LRA) Unterallgdu einzureichen (in 3-facher Ausfertigung). Sofern
der Anwendungsbereich der NWFreiV eréffnet ist, ist vom planenden Ingenieurbiiro eine formlose Bestati-
gung mit Angabe der Versickerungsart und der uberschlagigen Berechnung der angeschlossenen Flachen
beim LRA Unterallgau einzureichen.

Auf die Anforderungen der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) bzw. die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammelten Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) wird entsprechend verwie-
sen.

Die Grundstlcksentwasserungsanlage muss nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik (DIN
1986 ff.) erstellt werden.
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3.1

3.2

3.3

Das DWA Arbeitsblatt A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser* sowie das DWA Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwas-
ser”, das DWA Arbeitsblatt A 117 ,Bemessung von Rickhaltebecken® und das DWA Merkblatt A 100 ,Leit-
linien der integralen Siedlungsentwasserung"(ISiE) sind zu beachten.

BODEN-/ GRUNDWASSERSCHUTZ -
OBERFLACHENGEWASSER / HOCHWASSERSCHUTZ UND RETENTIONSRAUM-AUSGLEICH

Bodenschutz: Das Gelénde ist in seinem nattirlichen Verlauf zu erhalten. Der Anteil der Bodenversiege-
lung ist auf den notwendigen Mindestumfang zu begrenzen. Abgrabungen und Aufschittungen sind ledig-
lich in dem zur Durchfiihrung des Bauvorhabens erforderlichen Ausmal zuldssig.

Der Mutterboden muss gemaR § 202 BauGB in nutzbarem Zustand erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung geschitzt werden.

Bei Oberbodenarbeiten missen die Richtlinien der DIN 18320 ,Grundsatze des Landschaftsbaues®, DIN
18915 ,Bodenarbeiten flir vegetationstechnische Zwecke* und DIN 18300 ,Erdarbeiten” beachtet werden.
Die Bestimmungen des Bodenschutzes nach § 4 BodSchG sind einzuhalten.

Altlasten bzw. Altlastenverdachtsstandorte, schédliche Bodenveranderungen etc. sind innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans und dessen raumlich funktionalen Umgriff nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht vorhanden.

Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schédliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich das Landrats-
amt Unterallgu, Bodenschutzbehdrde, zu informieren (Mitteilungspflicht nach Art. 1 Bayerisches Boden-
schutzgesetz) und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Grundwasserschutz

Konkrete Angaben zur Grundwassersituation liegen nach derzeitigem Kenntnisstand fir den Bereich bzw.
den Umgriff des Plangebietes (PG) nicht vor. Grundwassermessstellen, auch in vergleichbarer raumlicher
Lage bzw. mit Ubertragbarkeit der Daten sind, gem. den einschlagigen Informationsdiensten des Bayeri-
schen Landesamtes fir Umwelt (LfU) nicht vorhanden. Aufgrund der naturrdumlich-topographischen Si-
tuation und Lage des PG ist allerdings mit einem Grundwasserflurabstand von mehr als 1 m zu rechnen.
Das Vorhabengebiet befindet sich direkt am Rand- / Ubergangsbereich zwischen dem Talgrundbereich
und der &stlichen (Hang)Leite des ,Attenhauser Baches® (die Gelandeerhebung stellt gleichzeitig den
raumlich-trennenden H6henzug zum Talraum der rund 300 m 6stlich gelegenen ,Schwelk” dar).

Oberflachengewésser und Gelandeniveau: Die Osthalfte des PG féllt vom randlichen Flur-Wirtschaftsweg
(auf Flurnr. 1269/2) aus um durchschnittlich rund 0,5 / 0,6 m ab. Weiterhin sinkt das Gelandeniveau vom
westlichen Randbereich des Baulandes in Richtung des Talgrundbereiches bzw. bis zur Bdschungs- /
Uferkante des ca. 90 m entfernten ,Attenhauser Baches® um rund 0,3 bis 0,4 /0,5 m ab. Zusatzlich ist der
,Attenhauser Bach* selbst, bezogen auf das unmittelbar an die Uferbereiche angrenzende Gelande im
Abschnitt / Umgriff des PG, deutlich eingetieft (der Wasserspiegel befindet sich rund 1,8 / 2 m unterhalb
des angrenzenden Geléndes).

Von Norden bzw. der Strafle ,Am Sodenbach“ aus bis zur Siidgrenze des PG fallt das Geléande durch-
schnittlich lediglich um ca. 0,3 m ab.

Nach den vorliegenden Fach-Unterlagen befindet sich die Westhalfte des Plangebiets (entsprechend der
zuvor beschriebenen topographischen Gegebenheiten) bereits im sog. ,wassersensiblen Bereich* gem.
dem IUG des Bayer. Landesamtes fiir Umwelt (LfU) und weist gem. der Ubersichtsbodenkarte M 1:25.000
dort auch bereits einen Bodenkomplex bestehend aus Gleyen und anderen grundwasserbeeinflussten
Bdden aus (skelettfihrendem) Schiuff bis Lehm, selten aus Ton (Talsediment) auf. Die héher gelegene
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Osthalfte des Vorhabenbereiches ist dagegen noch mit einem Untergrund bestehend aus fast ausschlieR-
lich Braunerde aus Lehm tiber Lehm bis Tonschluss (Molasse, glimmreich) verzeichnet.

An der Sldgrenze des Geltungsbereichs befindet sich ferner ein Wiesen- / Entwésserungsgraben, der als
,Loffene®, im Gelande wahrnehmbare Struktur geradlinig nach Richtung Westen zum ,Attenhauser Bach*
hin verlauft / entwassert. Der ca. 0,3 bis 0,5/ 0,6 m breite sowie zugleich auch tiefe Graben weist nach ak-
tuellem Sachstand lediglich eine temporére Wasserfihrung auf (nach entsprechenden Regenereignissen).
Verrohrungen sind nicht wahrnehmbar vorhanden.

Es wird generell darauf hingewiesen und dringend empfohlen im Rahmen der Bauvorbereitungen eigene
Erhebungen und Untersuchungen beziiglich des Untergrundes, des Grundwassers, des ggf. vorkommen-
den Auftretens von Schichtwasser bzw. der Niederschlagswasserbeseitigung vorzunehmen sowie auch
entsprechende SchutzmalRnahmen gegenuber einem evtl. mdglichen Eintreten von Grund- oder Oberfla-
chenwasser und insbesondere ggf. von Schichtwasser in Gebaudekérper zu ergreifen.

Ggf. wird beispielsweise dringend auf entsprechende Bauwerksabdichtungen, ggf. erforderliche wasser-
dichte Anschliisse von Bauteilen etc. hingewiesen. Auch wird generell auf die Anforderungen an die Statik
und Auftriebssicherheit bei der Aufstellung von Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
hingewiesen, wie beispielsweise Lagerbehalter fir Heizol.

Die Sicherung gegen evitl. auftretendes Oberflachen-, Hangschichten- oder Grundwasser obliegt grund-
satzlich dem jeweiligen Bauherren.

Falls bei der Errichtung des Geb&udes eine Bauwasserhaltung erforderlich ist, wird darauf hingewiesen,
dass in Verbindung mit der Erfordernis einer Bauwasserhaltung eine entsprechende wasserrechtliche Er-
laubnis beim LRA Unterallgdu nach Art. 15 Abs. 2 i.V.m. Art. 70 Abs. 1 Nr. 3 Bayer. Wassergesetz
(BayWG@) bzw. § 8 WHG einzuholen ist.

Die Entwasserung von Privatgrundstiicken auf Nachbarflachen ist unzuléssig.

Hochwasserschutz / wasserrechtlicher Ausgleich und Festlegqung Retentionsraum
Das PG befindet sich nicht innerhalb eines festgesetzten oder vorldufig gesicherten HQ100-
Uberschwemmungsgebietes.
Allerdings befindet sich der Plangebietsumgriff mit Ausnahme der &uRersten dstlichen und norddstlichen
Randbereiche innerhalb der Umgrenzung des ermittelten Uberschwemmungsgebietes eines Hochwasser-
ereignis HQ 100 des Attenhauser Baches (gem. den Ergebnissen des Berechnungsmodells (mit HQ100-
Zuflussganglinie) der Steinbacher-Consult Ingeneurgesellschaft mbH & Co. KG, 86356 NeusaR). Der ent-
sprechend ermittelte Uberschwemmungsbereich ist nachrichtlich-informativ in der Planzeichnung einge-
tragen.
Zur BerUcksichtigung der wasserwirtschaftlichen / -rechtlichen Belange i.V.m. dem gegensténdlichen
Planvorhaben und insbesondere bzgl. der Untersuchung bzw. der Ermittlung des Verlusts von Retentions-
raum sowie des entsprechend erforderlichen, wirkungsgleichen Retentionsraum-Ausgleichs bei einem
HQ-100-Hochwasserereignis des Attenhauser Baches wurde deshalb in Abstimmung mit dem Wasser-
wirtschaftsamt Kempten durch den Sachversténdigen fir Wasserwirtschaft Dipl.-Ing. Ridiger Dittmann,
87439 Kempten, ein Wasserwirtschaftlicher Fachbeitrag / Gutachten erstellt ("Gemeinde Sontheim, Ein-
beziehungssatzung "Am Sodenbach" (....) - 2D-Abflussberechnung" mit Stand vom 31.07.2019). Dieses ist
den Planunterlagen als deren Bestandteil in Anlage beigelegt.

Die Ergebnisse der Untersuchung sind vollinhaltlich in die Planung integriert. Insbesondere sind darin
nachfolgende MalRnahmen beriicksichtigt:
- Sicherung / Sicherstellung Hochwassersicherheit des Gebaudes: Im Hinblick auf den Hochwasserschutz
/ die Sicherstellung der erforderlichen Hochwassersicherheit fiir das geplante Gebaude wird die Oberkante
FertigfuBboden Erdgeschoss (OK FFB EG) des Bauwerks auf einen Wert von 624,35 m (. NN festgesetzt.
Damit ist entsprechend des Sicherheitsbediirfnisses im vorliegenden Planungsfall ein ausreichendes Frei-
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bordmaf von 0,50 m von der OK des Hallenbodens zum ermittelten HQ-100-Wasserspiegel gewéhrleistet.
Auf Ziffer 2.2.1 der textlichen Festsetzungen wird verwiesen.

- Wasserrechtlicher Ausgleich / Retentionsraum-Ausgleich:

Der erforderliche wasserrechtliche Ausgleich bzw. der wirkungsgleiche Retentionsraum-Ausgleich fir die
{iberplanten / -bauten sowie aufgeschiitteten Flachen innerhalb der Umgrenzung des ermittelten Uber-
schwemmungsgebietes eines Hochwasserereignis HQ 100 des Attenhauser Baches wird auf einer ca.
1.160 m? umfassenden Teilflache des Grundsttickes FI.-Nr. 1269 der Gemarkung Attenhausen festgesetzt
(Gelandeabtrag von rund 0,20 m auf 623,40 m U. NN).

Die fiir den Retentionsraumausgleich erforderliche Teilflache des Grundstiickes FI.-Nr. 1269 wurde in den
raumlichen Geltungsbereich des gegenstandlichen Bebauungsplanes mit aufgenommen und mit entspre-
chenden Festsetzungen durch Planzeichen und Text planungsrechtlich in das Planvorhaben eingebun-
den. Auf die Inhalte der Planzeichnung sowie Ziffer 9. der textlichen Festsetzungen wird verwiesen.
Wasserrechtliche Genehmigung: GemafR Abstimmung mit dem Sachgebiet Wasserrecht des Landratsam-
tes Unterallgéu ist im gegenstandlichen Fall fiir die Umsetzung des Gelédndeabtrags bzw. des Retentions-
raum-Ausgleichs kein gesonderter wasserrechtlicher Genehmigungsantrag bzw. keine eigenstandige
wasserrechtliche Genehmigung erforderlich. Die Sachlage / der Sachverhalt wird im vorliegenden Pla-
nungsfall seitens der Behdrde als im Rahmen des gegenstandlichen Bebauungsplan-
Aufstellungsverfahrens ausreichend und abschlieend abgearbeitet bzw. behandelt betrachtet.

Zeitlich bedingte Festsetzung i.V.m. dem Retentionsraumausgleich: Um die aus wasserrechtlicher Sicht
erforderliche zeitliche Reihen- / Abfolge zwischen dem wasserrechtlichen Eingriff bzw. der Umsetzung der
innerhalb des Uberschwemmungsbereichs gelegenen BaumaRnahmen und dem wasserrechtlich erforder-
lichen Ausgleich planungsrechtlich sicherzustellen ist eine entsprechende zeitlich bedingte Festsetzung in
den Planunterlagen beriicksichtigt (s. Ziffer 13. der textlichen Festsetzungen).

Es wird darauf hingewiesen, dass fiir bauliche Anlagen, die sich im Uberschwemmungsbereich befinden,
selbstverantwortlich HochwasserschutzmalBnahmen vorzusehen sind, die aber keine Verlagerung der
Hochwasserproblematik auf angrenzende Grundstiicke darstellen diirfen. Das Gebaude ist so zu errich-
ten, dass bei dem Bemessungshochwasser keine baulichen Schaden zu erwarten sind.

AbschlieRend wird in Bezug auf die Lage / Gesamt-Situation im Umgriff des Plangebietes generell darauf
hingewiesen, dass bei extremen Hochwasserereignissen eine Uberschwemmung der Vorhabenflachen
trotz der festgesetzten MaRnahmen, da sich diese (lediglich) auf ein HQ-100-Hochwasserereignis bezie-
hen, nicht ausgeschlossen werden kann.

4, ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND GEHOLZEN
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ausschlieRlich die Verwendung von standorthei-
mischem autochthonem Pflanzgut zuléssig.
Fur die festgesetzten Pflanzungen / Pflanzbindungen sowie fiir den Bereich der privaten Griinflaichen und
insbesondere der gebietsinternen Ausgleichsflache ist die Verwendung standortheimischer, autochthoner
Gehdlze aus der nachfolgenden Pflanzenliste in Beachtung der Mindestqualitaten festgeschrieben:

Pflanzliste

Béume II. Ordnung:

Mindestqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16 - 20 cm bzw.
Solitar, 3x verpflanzt, Héhe 2,5 - 3,0 m

Prunus avium (Vogel-Kirsche)

Prunus padus (Trauben-Kirsche)

Sorbus aria (Mehlbeere)
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Sorbus aucuparia (Eberesche)

Strducher / Gehélze 3. Wuchsordnung:

Mindestqualitat: Straucher: vStr. 60-100 (ohne Ballen)

Berberis vulgaris (Gemeine Berberitze)

Cornus mas (Kornelkirsche) & Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Crataegus monogyna (Eingriffliger Weidorn)

Euonymus europaeus (Gewohnliches Pfaffenhiitchen)

Ligustrum vulgare (Gewohnlicher Liguster)

Lonicera xylosteum (Gewdhnliche Heckenkirsche)

Prunus spinosa (Schlehe)

Rhamnus carthartica (Echter Kreuzdorn)

Rosa canina (Hundsrose)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) & Sambucus racemosa (Trauben-Holunder)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball) & Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball)

Auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabsténde flir Geh6lzpflanzungen nach dem Bayer. Nachbar-
recht (AGBGB) wird hingewiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Rodungsmafinahmen bzw. Baumfallungen generell ausschlieflich im
Winterhalbjahr bzw. im Zeitraum zwischen 01.10. und 28.(29.)02. zulassig sind.

5. IMMISSIONSSCHUTZ

Durch die rdumliche Lage des Planungsgebietes am unmittelbaren Ortsrandbereich sowie in Nachbar-
schaft zu aktiven landwirtschaftlich genutzten Flachen bzw. Betriebsbestandteilen (2 Maschinen- / Lager-
hallen sowie eine Fahrsiloanlage auf der dstlich angrenzenden Flurnr. 1276) kénnen insbesondere auch
Immissionen i.V.m. landwirtschaftlichen Nutzungen auftreten (v.a. Geruchs-, L&rm- und Staubimmissio-
nen; diese kdnnen auch zu uniblichen Zeiten, wie friih morgens oder spatabends, auftreten).

Es wird darauf hingewiesen, dass diese ortstiblich und trotz einer ordnungsgemafen Bewirtschaftung un-
vermeidlich sind und deshalb nach § 906 BGB generell hingenommen werden missen.

6.  VERMESSUNGSZEICHEN
Es wird darauf hingewiesen, dass nach Art. 13 Abs. 3 des Gesetzes Uber die Landesvermessung und das
Liegenschaftskataster jeder, der Arbeiten beabsichtigt oder durchfiihrt, die den festen Stand oder die Er-
kennbarkeit von Vermessungszeichen geféhrden, die Sicherung oder Versetzung der Vermessungszei-
chen beim Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Memmingen (ADBV Memmingen) zu bean-
tragen hat.

1. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Die Ortlichen Bauvorschriften der Gemeinde Sontheim sind einzuhalten.
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Anlass und Planungsziel

Mit dem verfahrensgegenstandlichen Bauleitplanvorhaben zur Errichtung einer Holz-Lagerhalle tragt die
Gemeinde Sontheim den aktuell vorhandenen Erfordernissen fiir die betriebliche Fortentwicklung bzw. die
angestrebte Standortoptimierung der ortsansassigen mittelstandischen Holzgrohandlung ,Bello’s
Wooddreams® Rechnung. Die Planung dient der nachhaltigen (Bestands)Sicherung des mittelstdndischen
Gewerbebetriebs und tragt damit zur Sicherung und Entwicklung der gewerblichen Funktionsfahigkeit der
Gemeinde bei.

Dariiber hinaus erfolgt im Zuge der Gesamt-Planungskonzeption die planungsrechtliche Sicherung fiir die
Umsetzung bzw. Ausbildung einer qualitatsvollen und nachhaltig raumlich-wahrnehmbaren Eingrinungssi-
tuation am stidwestlichen Ortsrandbereich, in der Rand- / Ubergangszone zwischen dem Talgrundbereich
und der dstlichen (Hang)Leite des ,Attenhauser Baches".

Lage und GroRe des Planungsgebietes

Lage des Planungsgebietes

Das Plangebiet (PG) befindet sich sidlich entlang der Strafle ,Am Sodenbach“ am siidwestlichen Orts-
randbereich der Ortslage Attenhausen, in der Rand- / Ubergangszone zwischen dem Talgrundbereich und
der dstlichen (Hang)Leite des ,Attenhauser Baches®. Das FlieRgewéasser liegt ca. 80 bis 90 m westlich des
Vorhabenbereichs entfernt.

Nach Richtung Osten schlieBt, getrennt durch eine Flur- / Wirtschaftswegeflache, die bestehende Sied-
lungsstruktur bzw. der durch bauliche Anlagen gepragte Ortsrandbereich an. Dieser weist unmittelbar ent-
lang der StraBe ,Am Sodenbach® einen vorrangig wohngenutzten Gebaudebestand auf, sowie in siidlicher
Ortsrandlage eine landwirtschaftlich intensiv genutzte Lager- / Wirtschaftsflache mit 2 Lager- / Maschinen-
hallen (B x L: rund 15 x 20 m und 15 x 30 m) und einer Fahrsilo-Anlage (B x L: rund 8 x 40 m). Nordostlich
benachbart befindet sich weiterhin das Betriebsgelande der Schreinerei Bohneberger e.K., die Betriebs-
gebaude selbst liegen ca. 50 bis 60 m vom PG entfernt.
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2.2

3.1

3.2

Nach Richtung Norden (jenseits der Strale ,Am Sodenbach®) sowie auch nach Siiden und Westen hin
schlielen jeweils vergleichsweise intensiv landwirtschaftlich genutzte Grinland-Flachen an den Vorha-
benbereich an.

GroRe des Planungsgebietes

Der ca. 0,59 ha grofle raumliche Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung umfasst Teilflachen der
Grundstticke mit den Flur-Nummern 1268/2, 1269, 1269/2 und 1277, jeweils der Gemarkung Attenhausen.
Auf der Planzeichnung ist die Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs mit einer unterbrochenen
schwarzen Balkenlinie gekennzeichnet.

Planungsrechtliche Situation

Beschlusssituation

Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 06.05.2019 den Beschluss zur Aufstellung der Einbeziehungssat-
zung ,Am Sodenbach® im Ortsteil Attenhausen gefasst (gem. §§ 2 Abs. 1i.V.m. 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB).
Die Voraussetzungen hierfiir gem. § 34 Abs. 5 BauGB sind vollumfassend erfiillt. Das Planvorhaben ist
mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar. Insbesondere werden durch die verfahrens-
gegenstandliche Bauleitplanung auch keine Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertréglichkeitspriifung unterliegen. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b genannten Schutzgter sind nicht gegeben.

Weiterhin wurde fir die Durchfiinrung des Aufstellungsverfahrens auf Grundlage des § 34 Abs. 6 BauGB
die Anwendung des § 13 BauGB bzw. die Durchfiihrung im sog. ,vereinfachten Verfahren“ be-
schlossen.

Gemal § 34 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB sah die Gemeinde sowohl von der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (Unterrichtung und Erdrterung) gemaR § 3 Abs. 1 BauGB als
auch der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (deren Aufgabenbereiche durch die Pla-
nung bertihrt werden kann) gemaf § 4 Abs. 1 BauGB ab.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass i.V.m. der Anwendung des § 13 BauGB bzw. der Planaufstellung im
,vereinfachten Verfahren“ gemal § 13 Abs. 3 BauGB weder eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
durchgefihrt, noch ein eigener Umweltbericht gemaR § 2a BauGB erstellt wurde. Weiterhin wurde auch
von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar
sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen. § 4 ¢ BauGB
(bzgl. Uberwachung erheblicher unvorhergesehener Umweltauswirkungen) wird nicht angewendet.

Flachennutzungsplan

Der Flachenumgriff des Geltungsbereichs der Einbeziehungssatzung ist im wirksamen Flachennutzungs-
plan (FNP) aus dem Jahr 1989 als ,Flachen fir die Landwirtschaft* dargestellt.

Der FNP wird deshalb zeitnah bzw. méglichst im Rahmen der nachsten Flachennutzungsplananderung
entsprechend der verfahrensgegenstandlichen Planung in eine ,gemischte Bauflache* (Dorfgebietsflache)
gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO auf dem Wege der Berichtigung angepasst.

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung wird durch das plangegenstandliche Bauleitplanverfahren nicht
beeintréchtigt. Insgesamt handelt es sich im gegensténdlichen Planungsfall damit um eine (zwischenzeit-
lich) zulassige Abweichung von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes.
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Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1989 (ohne Mafstab)

Beriicksichtigung von raumordnerischen Grundsatzen und Zielen -

Raumordnung und Landesplanung

GeméaR § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung (Landes- und Regionalpla-
nung) anzupassen.

Fazit: Raumordnerische und landschaftsplanerische Ziele und Vorgaben aus der Regionalplanung (Regi-
onaler Planungsverband Donau-lller (Region 15)) sowie auch aus dem Landesentwicklungsprogramm
(LEP 2013, geandert am 01. Marz 2018) stehen der Planung nach derzeitigem Kenntnisstand grundsatz-
lich nicht entgegen.

Bestandssituation / Realnutzung und Auswirkungen auf die Umweltschutzgiiter

Realnutzung / vorhandene Strukturen

Das Plangebiet (PG) befindet sich in der Rand- / Ubergangszone zwischen dem Talgrundbereich und der
ostlichen (Hang)Leite des ,Attenhauser Baches®. Das FlieRgewasser liegt ca. 80 bis 90 m westlich des
Vorhabenbereichs entfernt. Die Gewasserbegleitstrukturen im Abschnitt stdlich der Stralle ,Am Soden-
bach® sind Biotop-kartiert (mit Nr. 8029-0020-009 und Bezeichnung ,Der Sodenbach und 6stlicher Zu-
fluss®) im Rahmen der ,Biotopkartierung Wald 2006, ohne militérische Liegenschaften® (gem. Fachinfor-
mationssystem-Natur der Online-Datenbank des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt (LfU)).

Sofern nicht durch Verkehrs- und Wegeflachen Gberpragt, werden die Plangebietsflachen vergleichsweise
intensiv landwirtschaftlich als Grinland genutzt. Unmittelbar stdlich entlang der Strafle ,Am Sodenbach*
sind 2 straBenbegleitende Obstgehdlze vorhanden, deren Entwicklung infolge der PflegemalRnahmen
i.V.m. einer dort ebenfalls / standortgleich verlaufenden Telekommunikations-Freileitung entsprechend
stark eingeschrankt ist (i.E. weisen diese eine ,strauchartige® Auspragung, vermutlich verursacht durch
haufige Pflege-Schnitte auf). Des Weiteren wird der nérdliche Teilbereich des PG durch eine 1-kV-
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4.2

Freileitung der LVN GmbH (iberquert. Strom-Masten sind im Vorhabenbereich selbst allerdings nicht vor-
handen bzw. markieren lediglich die Randbereiche der Plangebietsflache.

Nach Richtung Osten schlieft, getrennt durch eine vergleichsweise intensiv genutzte Flur- / Wirtschafts-
wegeflache, die bestehende Siedlungsstruktur bzw. der durch bauliche Anlagen geprégte Ortsrandbereich
an. Dieser weist unmittelbar entlang der StralRe ,Am Sodenbach” einen vorrangig wohngenutzten Gebau-
debestand auf, sowie in sudlicher Ortsrandlage eine landwirtschaftlich intensiv genutzte Lager- / Wirt-
schaftsflache mit 2 gréReren Lager- / Maschinenhallen (B x L: rund 15 x 20 m und 15 x 30 m) und einer
Fahrsilo-Anlage (B x L: rund 8 x 40 m). Vor allem die Osthélfte des rdumlichen Umgriffs des PG ist folglich
bereits in starkem Male durch anthropogene Nutzungen vorgeprégt. Als nennenswerte Grin- / Gehélz-
strukturen, die allerdings gegenwértig keine allzu groRe Raumwirksamkeit aufweisen, sind entlang der dst-
lichen Grenzen zum Plangebiet 2 rund 20 bis 25 m lange und ca. 3 bis 5 m breite Strauchgehélzhecken
mit nur einzelnen héherwiichsigen Gehdlzen sowie zusétzlich einige punktuelle Einzelgehdlze vorhanden.
Die Gehdlzstrukturen weisen insgesamt ein noch junges Alter auf.

Norddstlich benachbart zum Vorhabengebiet befindet sich weiterhin das Betriebsgelande der Schreinerei
Bohneberger. Die Betriebsgebéude selbst liegen ca. 50 bis 60 m vom Geltungsbereich des PG sowie ca.
90 bis 100 m von den neu ausgewiesenen Uberbaubaren Grundstiicksflachen entfernt.

Nach Richtung Norden (jenseits der Strae ,Am Sodenbach®) sowie auch nach Siiden und Westen hin
schlielen jeweils vergleichsweise intensiv landwirtschaftlich genutzte Grinland-Flachen an den Vorha-
benbereich an. Entlang der Stidgrenze verlauft ein Wiesen- / Entwasserungsgraben, der als ,offene®, im
Gelande wahrnehmbare Struktur geradlinig nach Richtung Westen zum ,Attenhauser Bach* hin entwés-
sert. Der ca. 0,3 bis 0,5/ 0,6 m breite sowie zugleich auch tiefe Graben weist nach aktuellem Sachstand
lediglich eine temporare Wasserfihrung auf (nach entsprechenden Regenereignissen). Verrohrungen sind
nicht wahrnehmbar vorhanden.

Im Ergebnis sind aus naturschutzfachlicher Sicht wertgebende Bestands- / Griin- und Gehélzstrukturen,
etc. nicht vorhanden bzw. werden im Rahmen des gegenstandlichen Planvorhabens sowie der nachfol-
genden, weiterflihrenden Planungen nicht beeintréchtigt.

Bestandssituation fiir Natur und Umwelt

Insgesamt sind keine Anhaltspunkte fir eine erhebliche bzw. unangemessene und eine Uber das hierfir
ubliche Mafy hinausgehende Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Umwelt-
Schutzgiiter i.V.m. dem Planvorhaben gegeben.

Aufgrund sowohl von rdumlicher Lage und Bestandssituation sowie Art, Umfang und der bezogen auf den
Einzelfall gesondert getroffenen Festsetzungen des Planvorhabens (wie z.B. unversiegelte Zufahrts- / Hof-
flachen, Beschrénkung der Wandhohe oder holzverschalte Gebaudefassaden) als insbesondere auch
aufgrund des umfassenden MalRnahmenkonzepts zur Anlagen- / Baugebietseingriinung kénnen die Ein-
griffe aus gesamtplanerischer Sicht weitreichend vermieden bzw. verringert werden. Des Weiteren ist fiir
die Kompensation der mit Realisierung des gegenstandlichen Bauleitplanverfahrens zu erwartenden Ein-
griffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild gem. BauGB auch ein naturschutzrechtlicher Ausgleichsfla-
chenbedarf zu erbringen, der zudem plangebietsintern umgesetzt werden kann. Abschliefend erfolgt im
Hinblick auf die Lage groRteils im HQ-100-Uberschwemmungsgebiet des Attenhauser Baches bzw. be-
ziiglich dem entsprechenden, mit der vorgesehenen Uberbauung einhergehenden Verlust von Retentions-
raum, welcher fachgutachterlich ermittelt wurde (s. Anlage 2), die Festsetzung eines zielfihrenden was-
serwirtschaftlichen / -rechtlichen Retentionsraum-Ausgleichs. Dieser kann ebenfalls plangebietsintern bzw.
im unmittelbaren Nahbereich der Eingriffsflache umgesetzt werden.

Entsprechend ist die Eingriffserheblichkeit gegeniiber den Umweltschutzgitern Flache, Boden, Wasser,
Klima/Luft, Flora, Fauna und biologische Vielfalt, Mensch (Immissionsschutz und Erholung), Landschafts-
bild sowie Kultur- und Sachgiter im gegensténdlichen Planungsfall insgesamt als vergleichsweise nicht
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4.2.2

allzu erheblich und aus gesamtplanerischer Sicht in Abwagung aller im gegenstandlichen Einzelfall zu be-
ricksichtigenden Belange als hinnehmbar zu bewerten.

Nachfolgend werden die wichtigsten Eckpunkte zur Betrachtung der Bestandssituation fiir Natur und Um-
welt entsprechend wiedergeben:

Flache - Flachenverbrauch / Bodenversiegelung

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von ca. 0,59 ha. Davon betragen die im Bestand bereits
allesamt vorhandenen Verkehrs- / Wegeflachen ca. 0,1 ha sowie die festgesetzten Griin- und Ausgleichs-
flachen ca. 0,18 ha und Flachen fir die Landwirtschaft ca. 0,09 ha, was einen vergleichsweise groen An-
teil von rund 63 % an der Gesamtflache ausmacht. Im Ergebnis weisen das festgesetzte Bauland bzw. die
neu ausgewiesenen Baugrundstiicksflachen selbst eine Grofie von ca. 0,21 ha bzw. 36 % Flachenanteil
auf. Allerdings darf nicht zuletzt auch im Hinblick auf die vergleichsweise sensible Lage das PG und die
Wahrung des besonderen raumlichen Charakters im Umgriff des Vorhabens eine Uberbauung und fl&-
chenhafte Versiegelung nur im Umgriff der Uberbaubaren Grundstiicksflachen / des Baufeldes und zudem
lediglich in einem Umfang von maximal 620 m? erfolgen, was bezogen auf die Gesamtflache einem ver-
gleichsweise sehr geringen Wert entspricht. Auf den restlichen Flachen des Baufeldes ist lediglich die Er-
richtung von ErschlieBungs-, Rangier-, Hof- sowie Lagerflachen und dergleichen in wassergebundener
Befestigung (wassergebundene Decke) bzw. in einer Ausfiihrung als Kies- oder Schotter(rasen)flachen
sowie von baulichen Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung und von sockellosen Einfriedungen,
sofern diese zur Sicherung von Lagerflachen nachweislich erforderlich sind, zuléssig.

Auf die Flachenaufschllisselung / -bilanz der Planungskonzeption unter der nachfolgenden Ziffer 5. wird
ferner verwiesen.

Insgesamt ist damit das geplante MaB an Uberbauung / Uberpragung der Bden bzw. an Bodenversiege-
lung sowohl im Hinblick auf die Bestands- / Standortsituation im Plangebietsumgriff und in Beriicksichti-
gung der mit dem Vorhaben weiterhin verbundenen Flachen-Erfordernisse (z.B. Erschliefungssituation,
etc.) als insbesondere auch aufgrund der getroffenen Regelungen zur Reduzierung der Flachenversiege-
lung auf das aus betriebsorganisatorischer Sicht erforderliche Mindestmal aus gesamtplanerischer Sicht
als angemessen, bedarfsgerecht und vertraglich zu bewerten.

Baugrund / Beschaffenheit des Bodens, Oberflichengewéasser und Grundwasserverhéltnisse

Das Vorhabengebiet befindet sich direkt am Rand- / Ubergangsbereich zwischen dem Talgrundbereich
und der ostlichen (Hang)Leite des ,Attenhauser Baches® (die Gelandeerhebung stellt gleichzeitig den
raumlich-trennenden H6henzug zum Talraum der rund 300 m 6stlich gelegenen ,Schwelk” dar).

e Boden / Untergrund: Nach den vorliegenden Fach-Unterlagen befindet sich die tiefer gelegene West-
halfte des Plangebiets (entsprechend der zuvor beschriebenen topographischen Gegebenheiten) bereits
im sog. ,wassersensiblen Bereich* (IUG des Bayer. Landesamtes fiir Umwelt (LfU)) und weist dort auch
bereits einen Bodenkomplex bestehend aus Gleyen und anderen grundwasserbeeinflussten Béden aus
(skelettfiihrendem) Schluff bis Lehm, selten aus Ton (Talsediment) auf. Die héher gelegene Osthalfte des
Vorhabenbereiches ist dagegen noch mit einem Untergrund bestehend aus fast ausschlieRlich Braunerde
aus Lehm iber Lehm bis Tonschluss (Molasse, glimmreich) verzeichnet (Bayerisches Landesamt fiir
Umwelt: Geologische Karte 1:500.000, Bodenkarte 1:200.000 und Ubersichtsbodenkarte 1:25.000).

Die Plangebietsflachen sind gepréagt durch eine vergleichsweise intensive landwirtschaftliche Griinland-
Nutzung. Von entsprechenden Vorbelastungen der Boden insbesondere auch durch Eintrdge und Ver-
dichtung i.V.m. der bestehenden Realnutzungs-Situation ist auszugehen.

Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir das Schutzgut Boden, wie naturnahe und/oder regional seltene
Boden sowie natirliche und kulturhistorische Boden- und Oberflachenformen oder Geotope sind im Pla-
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nungsgebiet nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Damit ist die Archivfunktion des Bodens im
Plangebiet als gering einzuschatzen.

o Oberflachengewasser und Geléndeniveau: Die Osthalfte des PG fallt vom randlichen Flur-
Wirtschaftsweg (auf Flurnr. 1269/2) aus um durchschnittlich rund 0,5/ 0,6 m ab. Weiterhin sinkt das Ge-
l&ndeniveau vom westlichen Randbereich des Baulandes in Richtung des Talgrundbereiches bzw. bis zur
Bdschungs- / Uferkante des ca. 80 - 90 m entfernten ,Attenhauser Baches* um rund 0,3 bis 0,4 /0,5 m ab.
Zusatzlich ist der ,Attenhauser Bach® selbst, bezogen auf das unmittelbar an die Uferbereiche angrenzen-
de Gelande im Abschnitt / Umgriff des PG, deutlich eingetieft (der Wasserspiegel befindet sich rund 1,8 / 2
m unterhalb des angrenzenden Geléndes).

Von Norden bzw. der Strafle ,Am Sodenbach® aus bis zur Siidgrenze des PG fallt das Geléande durch-
schnittlich lediglich um ca. 0,3 m ab.

An der Sldgrenze des Geltungsbereichs befindet sich ferner ein Wiesen- / Entwésserungsgraben, der als
,Loffene®, im Gelande wahrnehmbare Struktur geradlinig nach Richtung Westen zum ,Attenhauser Bach*
hin verlauft / entwassert. Der ca. 0,3 bis 0,5/ 0,6 m breite sowie zugleich auch tiefe Graben weist nach ak-
tuellem Sachstand lediglich eine temporére Wasserfihrung auf (nach entsprechenden Regenereignissen).
Verrohrungen sind nicht wahrnehmbar vorhanden.

GemaR dem Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdeter Gebiete (IUG) des Bayerischen Landes-
amtes fir Umwelt (LfU) befindet sich die tiefer gelegene Westhélfte des Plangebiets bereits im sog. ,was-
sersensiblen Bereich®.

Das PG befindet sich allerdings nicht innerhalb eines festgesetzten oder vorldufig gesicherten HQ100-
Uberschwemmungsgebietes. Allerdings befindet sich der Plangebietsumgriff mit Ausnahme der duRersten
dstlichen und norddstlichen Randbereiche innerhalb der Umgrenzung des ermittelten Uberschwem-
mungsgebietes eines Hochwasserereignis HQ 100 des Attenhauser Baches (gem. den Ergebnissen des
Berechnungsmodells (mit HQ100-Zuflussganglinie) der Steinbacher-Consult Ingeneurgesellschaft mbH &
Co. KG, 86356 NeusaR). Der entsprechend ermittelte Uberschwemmungsbereich ist nachrichtlich-
informativ in der Planzeichnung eingetragen.

o Hochwasserschutz / wasserrechtlicher Ausgleich und Festlegung / Erstellung Retentionsraum
Zur Beriicksichtigung der wasserwirtschaftlichen / -rechtlichen Belange i.V.m. dem gegenstandlichen
Planvorhaben und insbesondere bzgl. der Untersuchung bzw. der Ermittlung des Verlusts von Retentions-
raum sowie des entsprechend erforderlichen, wirkungsgleichen Retentionsraum-Ausgleichs bei einem
HQ-100-Hochwasserereignis des Attenhauser Baches wurde in Abstimmung mit dem Wasserwirtschafts-
amt Kempten durch den Sachverstandigen flir Wasserwirtschaft Dipl.-Ing. Ridiger Dittmann, 87439
Kempten, ein Wasserwirtschaftlicher Fachbeitrag / Gutachten erstellt ("Gemeinde Sontheim, Einbezie-
hungssatzung "Am Sodenbach" (....) - 2D-Abflussberechnung" mit Stand vom 31.07.2019). Dieses ist den
Planunterlagen als deren Bestandteil in Anlage beigelegt.

Die Ergebnisse der Untersuchung sind vollinhaltlich in die Planung integriert. Insbesondere sind darin
nachfolgende MalRnahmen beriicksichtigt:
1. Sicherung / Sicherstellung Hochwassersicherheit des Gebaudes:
Im Hinblick auf den Hochwasserschutz / die Sicherstellung der erforderlichen Hochwassersicherheit fiir
das geplante Gebaude wird die Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss (OK FFB EG) des Bauwerks auf
einen Wert von 624,35 m U. NN festgesetzt. Damit ist entsprechend des Sicherheitsbediirfnisses im vor-
liegenden Planungsfall ein ausreichendes FreibordmaR von 0,50 m von der OK des Hallenbodens zum
ermittelten HQ-100-Wasserspiegel gewahrleistet. Auf Ziffer 2.2.1 der textlichen Festsetzungen wird ver-
wiesen.
In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass das im vorgenannten Gutachten unter der Ziffer
5.5 empfohlene Freibordmall der OK des Hallenbodens zum ermittelten HQ-100-Wasserspiegel von
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624,15 m . NN aufgrund der Anregung des Wasserwirtschaftsamtes Kempten im Rahmen einer ergan-
zenden Stellungnahme mit Schreiben vom 09.08.2019 auf den Wert von 624,35 m (i. NN erhoht wurde.

2. Wasserrechtlicher Ausgleich / Retentionsraum-Ausgleich:

Der erforderliche wasserrechtliche Ausgleich bzw. der wirkungsgleiche Retentionsraum-Ausgleich fir die
{iberplanten / -bauten sowie aufgeschiitteten Flachen innerhalb der Umgrenzung des ermittelten Uber-
schwemmungsgebietes eines Hochwasserereignis HQ 100 des Attenhauser Baches wird auf einer ca.
1.160 m? umfassenden Teilflache des Grundstuickes FI.-Nr. 1269 der Gemarkung Attenhausen festgesetzt
(Gelandeabtrag von rund 0,20 m auf 623,40 m d. NN).

Die fiir den Retentionsraumausgleich erforderliche Teilflache des Grundstiickes Fl.-Nr. 1269 wurde in den
raumlichen Geltungsbereich des gegenstandlichen Bebauungsplanes mit aufgenommen und mit entspre-
chenden Festsetzungen durch Planzeichen und Text planungsrechtlich in das Planvorhaben eingebun-
den. Auf die Inhalte der Planzeichnung sowie Ziffer 9. der textlichen Festsetzungen wird verwiesen.

- Fazit: Im Ergebnis ist gem. dem o.g. Fachbeitrag / Gutachten mit Stand vom 31.07.2019 folgendes fest-
zuhalten (siehe Seite 14, Ziffer 6. ,Zusammenfassung” der Untersuchung):

»(--.). Die 2D-Abflussberechnungen zeigen:
+ dass beim hundertjahrlichen Hochwasser (...) keine Hochwassergefahr fiir die neue Halle besteht und
+ dass auch bei einem Abfluss mit dem 1,3 fachen des hundertjahrlichen Abflusses eine Uberflutung der neuen
Halle nicht stattfindet.
Die 2D-Abflussberechnungen zeigen weiter, dass durch das Bauvorhaben:
+ der Hochwasserabfluss und die Hohe des Wasserstandes nicht nachteilig beeinflusst werden,
+ die Hochwasserriickhaltung nicht beeintrachtigt wird. Bei der Planungsvariante V3 wird das Retentionsvolumen
vollstandig ausgeglichen, es wird rund 85 m® zusatzlicher Retentionsraum geschaffen,
* ein bestehender Hochwasserschutz verschlechtert wird und
* beim hundertjahrlichen Hochwasserabfluss kein Wasserspiegelanstieg stattfindet (vgl. Profile) und damit keine
negativen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu erwarten sind."

- Dingliche Sicherung: Sofern die als wasserrechtlicher Ausgleich bzw. als wirkungsgleicher Retentions-
raum-Ausgleich festgesetzte Grundstlicksteilflache der FI.-Nr. 1269 der Gemarkung Attenhausen in Pri-
vateigentum verbleibt ist diese dinglich (per Grundbucheintrag) zu sichern.

- Wasserrechtliche Genehmigung: Gemal Abstimmung mit dem Sachgebiet Wasserrecht des Landrats-
amtes Unterallgau ist im gegenstandlichen Fall fir die Umsetzung des Gelandeabtrags bzw. des Retenti-
onsraum-Ausgleichs kein gesonderter wasserrechtlicher Genehmigungsantrag bzw. keine eigenstandige
wasserrechtliche Genehmigung erforderlich. Die Sachlage / der Sachverhalt wird im vorliegenden Pla-
nungsfall seitens der Behdrde als im Rahmen des gegenstandlichen Bebauungsplan-
Aufstellungsverfahrens ausreichend und abschlieend abgearbeitet bzw. behandelt betrachtet.

Umsetzung / Erstellung der wasserrechtlichen AusgleichsmaRnahme -

Zeitlich bedingte Festsetzung i.V.m. dem Retentionsraumausgleich:
Um die aus wasserrechtlicher Sicht erforderliche zeitliche Reihen- / Abfolge zwischen dem wasserrechtli-
chen Eingriff bzw. der Umsetzung der innerhalb des Uberschwemmungsbereichs gelegenen BaumaR-
nahmen und dem wasserrechtlich erforderlichen Ausgleich planungsrechtlich sicherzustellen ist eine ent-
sprechende zeitlich bedingte Festsetzung in der Planung berlcksichtigt (s. Ziffer 13. der textlichen Fest-
setzungen).

Es wird darauf hingewiesen, dass fiir bauliche Anlagen, die sich im Uberschwemmungsbereich befinden,
selbstverantwortlich HochwasserschutzmaBnahmen vorzusehen sind, die aber keine Verlagerung der
Hochwasserproblematik auf angrenzende Grundstiicke darstellen dlrfen. Das Gebaude ist so zu errich-
ten, dass bei dem Bemessungshochwasser keine baulichen Schaden zu erwarten sind.

AbschlieRend ist aufgrund der raumlichen Lage im Rand- / Ubergangsbereich zum Talgrund des ,Atten-
hauser Baches* dennoch dringend darauf hinzuweisen, dass bei extremen Wettersituationen / Nieder-
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4.2.3

schlagsereignissen eine Uberschwemmung der Plangebietsflachen, trotz der festgesetzten MaRnahmen
(da sich diese (lediglich) auf ein HQ-100-Hochwasserereignis beziehen), nicht ausgeschlossen werden
kann.

o Konkrete Angaben zur Grundwassersituation liegen nach derzeitigem Kenntnisstand fir den Bereich
bzw. den Umgriff des Plangebietes (PG) nicht vor. Grundwassermessstellen, auch in vergleichbarer raum-
licher Lage bzw. mit Ubertragbarkeit der Daten sind, gem. den einschlagigen Informationsdiensten des
Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt (LfU) nicht vorhanden. Aufgrund der naturrdumlich-topographischen
Situation und Lage des PG ist allerdings mit einem Grundwasserflurabstand von mehr als 1 m zu rechnen.
Es wird generell darauf hingewiesen und dringend empfohlen im Rahmen der Bauvorbereitungen eigene
Erhebungen und Untersuchungen beziiglich des Untergrundes, des Grundwassers, des ggf. vorkommen-
den Auftretens von Schichtwasser bzw. der Niederschlagswasserbeseitigung vorzunehmen sowie auch
entsprechende SchutzmalRnahmen gegenuber einem evtl. mdglichen Eintreten von Grund- oder Oberfla-
chenwasser und insbesondere ggf. von Schichtwasser in Gebaudekérper zu ergreifen.

Ggf. wird beispielsweise dringend auf entsprechende Bauwerksabdichtungen, ggf. erforderliche wasser-
dichte Anschliisse von Bauteilen etc. hingewiesen. Auch wird generell auf die Anforderungen an die Statik
und Auftriebssicherheit bei der Aufstellung von Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
hingewiesen, wie beispielsweise Lagerbehalter fir Heizol.

Die Sicherung gegen evtl. auftretendes Oberflachen-, Hangschichten- oder Grundwasser obliegt grund-
satzlich dem jeweiligen Bauherren.

o Hinweise zu evil. wild abflieRendem Niederschlags- / Oberflachenwasser

Infolge der Lage und vorhandenen Gelandesituation bzw. der topographischen Gegebenheiten im Ge-
bietsumgriff des PG kann bei Starkniederschlagen nicht ausgeschlossen werden, dass es durch wild ab-
flieBendes Wasser zu bereichsweisen Beeintrachtigungen kommt. Die Entwésserungseinrichtungen sind
deshalb so auszulegen, dass wild abflieBendes Wasser ggf. schadlos abgefiihrt werden kann. Ggf. sind
auch entsprechende Rickhaltemanahmen vorzusehen, um eine Abflussbeschleunigung im Gewésser zu
verhindern.

Zum Schutz des Gebaudes vor 0.g. wild abflieBendem Wasser sind ggf. Objektschutzmanahmen vorzu-
sehen, wobei das anfallende Wasser dadurch nicht auf andere Grundstticke abgleitet werden darf.
Offnungen im Gebaude sind so zu gestalten, dass 0.g. wild abflieRendes Wasser nicht eindringen kann.
AbflieRendes Oberflachenwasser ist so abzuleiten, dass Dritte nicht in Mitleidenschaft gezogen werden.
Hierzu sind Geléndeveranderungen und der Bau von Entwasserungseinrichtungen so zu konzipieren,
dass die Ableitung schadlos erfolgen kann. Die Ableitung von Wasser auf Fremdgrundstiicke ist nicht zu-
lassig.

Falls bei der Errichtung eines Geb&udes eine Bauwasserhaltung erforderlich ist, wird darauf hingewiesen,
dass in Verbindung mit der Erfordernis einer Bauwasserhaltung eine entsprechende wasserrechtliche Er-
laubnis beim LRA Unterallgdu nach Art. 15 Abs. 2 i.V.m. Art. 70 Abs. 1 Nr. 3 Bayer. Wassergesetz
(BayWG@) bzw. § 8 WHG einzuholen ist.

Die Entwasserung von Privatgrundstiicken auf Nachbarflachen ist unzuléssig.

Altlasten bzw. Altlastenverdachtsstandorte

Altlasten bzw. Altlastenverdachtsstandorte, schadliche Bodenveranderungen etc. sind innerhalb des Plan-
gebietes nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Hinweis: Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schédliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich
das Landratsamt Unterallgdu, Bodenschutzbehdrde, zu informieren (Mitteilungspflicht nach Art. 1 Bayeri-
sches Bodenschutzgesetz) und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Auf Ziffer 3. der textlichen Hinweise wird erganzend verwiesen.
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4.2.4 Schutzgebiete / Arten- und Biotopschutz / Flora und Fauna sowie biologische Vielfalt
Schutzgebiete, Schutzobjekte, etc. (gem. BNatschG, BayNatSchG, Artenschutzkartierung, FFH/SPA-
Richtlinie) sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet und dessen raumlich-funktionalen Umgriff
nicht vorhanden. Die Gewéasserbegleitstrukturen des ca. 80 bis 90 m westlich gelegenen ,Attenhauser Ba-
ches” sind im Abschnitt stidlich der Strae ,Am Sodenbach® Biotop-kartiert (mit Nr. 8029-0020-009 und
Bezeichnung ,Der Sodenbach und éstlicher Zufluss®) im Rahmen der ,Biotopkartierung Wald 2006, ohne
militarische Liegenschaften® (gem. Fachinformationssystem-Natur der Online-Datenbank des Bayerischen
Landesamtes flir Umwelt (LfU)). Eine Beeintréchtigung i.V.m. dem Planvorhaben ist allerdings auszu-
schlieen. Auch wurden im gegenstandlichen Vorhabengebiet keine Vorkommen besonders oder streng
geschutzter Tierarten im Rahmen der eigenen Kartierarbeiten und Ortseinsichten festgestellt.

Weiterhin sind ebenfalls im ABSP des Landkreises Unterallgau keine relevanten einschlagigen Aussagen
enthalten, die sich auf den Vorhabenbereich oder dessen Nahbereich beziehen.

Bez(glich der Bestandsituation wird auf das vorhergehende Kapitel 4.1 ,Realnutzung / vorhandene Struk-
turen verwiesen.

Artenschutzerische Bewertung: Insgesamt ist das Lebensraumpotential der Plangebietsflachen v.a. auf-
grund der Bestandssituation / Artenausstattung, etc. (siehe Ziffer 4.1) sowie der vorhandenen anthropo-
gen vorgepragten Bestands- / Realnutzungssituation flir geschiitzte und aus naturschutzfachlicher Sicht
bedeutsame Tierarten von nur untergeordneter Bedeutung zu bewerten. Aus naturschutzfachlicher Sicht
wertgebende Strukturen, wie besondere Oberflachen- / Gelandestrukturen, frei wachsende Gehdlzbestan-
de in ruhiger Lage oder artenreiche Ranken, Reine, etc. sind nicht vorhanden.

Zwar ist davon auszugehen, dass durch die Umsetzung des Planvorhabens im Bereich des ausgewiese-
nen Baulandes die regional typische Wiesenvegetation des intensiv landwirtschaftlich genutzten Griinlan-
des grof¥flachig tberbaut / Uberformt wird und damit weitreichend verloren geht. Allerdings kann der Ver-
lust durch die qualitatsvollen grinordnerischen Pflanzmalnahmen zur Anlagen- / Baugebietseingriinung
i.V.m. der plangebietsinternen Ausgleichsflache und die damit verbundene deutliche Erhdhung der Le-
bensraumausstattung im PG-Umfeld vollstandig ausgeglichen bzw. kompensiert werden.

Fazit: Zusammenfassend kann man davon ausgehen, dass in Verbindung mit der Realisierung von Bau-
vorhaben auf Grundlage des gegenstandlichen Bebauungsplans keine artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestdnde nach § 44 BNatSchG gegentiber nach nationalem Recht streng geschitzter und/oder gemein-
schaftlich geschutzter Arten — Vogelarten nach Art. 1 VRL und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie -
zu erwarten sind. Auch ist nicht davon auszugehen, dass nach nationalem Recht “besonders” geschitzte
Arten, wie Arten der Roten Liste, beeintrachtigt werden.

Eine Erfordernis fir die Erstellung von gesonderten artenschiitzerischen Gutachten bzw. fir die
Durchfiihrung einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) ist v.a. im Hinblick auf raumliche La-
ge, Bestands- / Realnutzungssituation sowie Art und Umfang des Vorhabens i.V.m. dem gegenstandlichen
Planvorhaben nicht gegeben.

Insbesondere ist auch beziiglich der potentiell in den benachbarten bestehenden Gehélzbestanden vor-
kommenden Vogelarten v.a. aus der 6kolog. Gilde der Gebusch- und Gehdlzbriiter von keiner nennens-
wert nachhaltigen Beeintrachtigung auszugehen. Diese finden bei einer evtl. temporaren stérkeren Beun-
ruhigung / Storung eines Teilbereichs ihres potentiellen Lebensraumes i.V.m. der baulichen Verwertung
des PG ausreichende sowie mindestens gleichwertige Ausweich- bzw. Ersatzlebensrdume, vorrangig in
den zahlreichen weiteren Gehdlzstrukturen im umliegenden Nahbereich vor.

AbschlieRend wird gerade auch im Hinblick auf kinftig durchgefiinrte PflegemalRnahmen von Gehélzen
abermals darauf hingewiesen, dass RodungsmafRnahmen, Baumféllungen, etc. generell ausschlieflich im
Winterhalbjahr bzw. im Zeitraum zwischen 01.10. und 28.(29.)02. zuléssig sind. Ausnahmen (aus wichti-
gem Grund) sind nur in enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde zuléssig.
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4.2.5

4.2.6

Kulturgiiter / Denkmalschutz und Sachgiiter

Kulturgtiter / Denkmalschutz:

Bau- und Bodendenkméler sind nach aktuellem Kenntnisstand und des “Bayerischen Denkmal Atlas* des
Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege im Plangebiet nicht vorhanden.

Ergéanzend hierzu wird auf Ziffer 1. der ,Hinweise durch Text* verwiesen.

Sachguter:
Im Hinblick auf das Schutzgut Sachg(ter (darunter v.a. Sachwerte / Objekte innerhalb und im Randbereich

des PG) kann eine nennenswerte Beeintrachtigung aufgrund v.a. von rdumlicher Lage und Bestandssitua-
tion sowie Art und Umfang des Planvorhabens weitreichend ausgeschlossen werden.

Insbesondere wird in diesem Zusammenhang auch auf die planungsrechtliche Sicherung der erforderli-
chen ErschlieBungsfunktionen der Flur- / Wirtschaftswegeflache auf FI.-Nr. 1269/2 fiir die angeschlosse-
nen landwirtschaftlichen Nutzungen und insbesondere auch die landwirtschaftlich intensiv genutzten La-
ger- / Wirtschaftsflache auf FI.-Nr. 1276 hingewiesen. Auf die Ausfiihrungen unter Ziffer 8.1.2 wird ferner
verwiesen.

Die jeweiligen fachlichen Erfordernisse i.V.m. den beiden, das Plangebiet querenden Freileitungen werden
auf der nachfolgenden Planungsebene bzw. im Rahmen des Einzel- / Baugenehmigungsverfahrens be-
ricksichtigt und abschliefend behandelt.

Immissionsschutz / Mensch (Immissionsschutz)

Verkehrsinfrastruktur

Eine immissionsschutzrechtliche bzw. im Rahmen der Aufstellung des gegenstéandlichen Bebauungsplans
zu berticksichtigende Relevanz in Verbindung mit Emissionen ausgehend von der Verkehrsinfrastruktur ist
nach derzeitigem Kenntnisstand auszuschlieRen. Die ,Ottobeurer Strale® / Staatsstrale 2011 befindet
sich rund 70 m von den Bauflachen des PG entfernt.

Gewerbe

Norddstlich benachbart zum Vorhabengebiet befindet sich weiterhin das Betriebsgelande der Schreinerei
Bohneberger. Die Betriebsgebéude selbst liegen ca. 50 bis 60 m vom Geltungsbereich des PG sowie ca.
90 bis 100 m von den neu ausgewiesenen Uberbaubaren Grundstiicksflachen entfernt.

In Bezug auf die geplanten Nutzungen im Vorhabenbereich bzw. der geplanten Holz-Lagerhalle ist nach
aktuellem Sachstand festzuhalten, dass weder ein Publikumsverkehr i.V.m. einem Verkauf von Produkten
| Waren, Materialien etc. stattfindet noch eine Produktion, Bearbeitung oder dergleichen von Produkten /
Waren, Materialien etc. geplant ist. Zudem ist auch ein Betrieb zur Nachtzeit sowie an Wochenenden aus-
geschlossen (Geschéaftszeiten: Montag bis Freitag). Im PG / der Lagerhalle soll die Zwischenlagerung
bzw. Einlagerung von Holz / Materialien erfolgen, v.a. zur Ergénzung (z.B. fehlender oder falsch gelieferter
Teile etc.) der groen Auftrage bzw. des Hauptgeschéfts der HolzgroBhandlung. Dieses sieht eine Direkt-
lieferung der Materialien ab Werk (Warenbestellung der fertig bearbeiteten Teile direkt vom Werk) zur
Baustelle vor. Im PG vor Ort erfolgt deshalb insbesondere auch keine Bearbeitung von Werkstoffen bzw.
es soll im Wesentlichen ein Material- / Waren-Umschlag von kleinen Mengen stattfinden (Ersatz- / Ergén-
zungs-Material zur Aufrechterhaltung des Baustellenbetriebs); aufgrund dessen ist auch nicht von einem
haufigen, intensiven Andienungsverkehr auszugehen.

Bewertung: Entsprechend sind Auswirkungen anlagen- und betriebsbedingt insbesondere mit Blick auf die
voraussichtlich zusétzlich auftretenden Emissionen (v.a. durch Betriebs- / Fahrzeugverkehr, Anlieferun-
gen, Pflegemalnahmen der Griin- und Freiflachen etc.) in einer nur geringflgigen Erheblichkeit zu erwar-
ten. Baubedingt ist temporar von Beeintrachtigungen durch v.a. Baustellenfahrzeuge, Baulédrm und Stau-
bentwicklung auszugehen. Aufgrund v.a. von Art und Umfang des Vorhabens ist diesbeziglich jedoch
ebenfalls eine nur geringfiigige Auswirkungs-Erheblichkeit zu erwarten.
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4.2.8

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass nach derzeitigem Sachstand i.V.m. dem Planvorhaben keine immissi-
onsschutzfachlichen / -rechtlichen Konflikte zu erwarten sind, die auf Ebene der nachfolgenden Planungen
bzw. im Rahmen des Einzel- / Baugenehmigungsverfahrens nicht abschlieRend geregelt bzw. behandelt
und geldst werden kénnten.

Landwirtschaft

Infolge der bestehenden Nutzungsstruktur ist im gesamten Umgriff des Plangebietes mit Immissionen
i.V.m. der Landwirtschaft zu rechnen (v.a. Geruchs-, Larm- und Staubimmissionen; diese kdnnen auch zu
untiblichen Zeiten, wie friih morgens oder spatabends, auftreten — insbesondere wahrend der Erntezei-
ten). Insbesondere ist hier auch nochmals auf die unmittelbar éstlich angrenzende landwirtschaftlich inten-
siv genutzte Lager- / Wirtschaftsflache mit 2 groReren Lager- / Maschinenhallen (B x L: rund 15 x 20 m
und 15 x 30 m) und einer Fahrsilo-Anlage (B x L: rund 8 x 40 m) auf dem Grundstiick FI.-Nr. 1276 hinzu-
weisen.

Es wird darauf hingewiesen, dass diese Immissionen ortsiiblich und trotz einer ordnungsgeméRen Bewirt-
schaftung unvermeidlich sind und deshalb nach § 906 BGB generell hingenommen werden mlssen.

Mensch (Erholung)

Direkte Erholungsnutzung

Aufgrund von Lage und Realnutzung weisen die uberplanten Flachen keine Bedeutung fiir die direkte Er-
holungsnutzung / Naherholung auf. Allerdings wird die Stralle ,Am Sodenbach* von Spaziergangern und
Radfahrern regelmaRig i.V.m. einer direkten Naherholung genutzt.

Indirekte Erholungsnutzung - freier Blick in die Landschaft

Demgegeniber weisen die Flachen des PG aufgrund der Ortsrandlage sowie v.a. auch der Lage in der
Rand- / Ubergangszone zwischen dem Talgrundbereich und der 6stlichen (Hang)Leite des ,Attenhauser
Baches" grundsétzlich eine Bedeutung fiir die indirekte Erholungsnutzung, den freien Blick in die Land-
schaft bzw. entlang des Talgrundbereiches auf. Nicht zuletzt ist in diesem Zusammenhang auch auf die
vorhandenen Blickbeziehungen entlang des Talraumbereichs, insbesondere auf die im Nordwesten im Be-
reich der westlichen Hangleite der ,Schwelk” und des ,Attenhauser Baches* gelegene kath. Pfarrkirche St.
Andreas (Denkmal-Nr. D-7-78-196-10) hinzuweisen.

Bewertung: Erhebliche Auswirkungen i.V.m. dem Planvorhaben sind aufgrund der in der vorliegenden
Planung beriicksichtigten, vergleichsweise umfassenden Vermeidungs- und Verringerungsmanahmen al-
lerdings nicht zu erwarten. So ist insbesondere im Hinblick auf die festgelegte Situierung der Uberbauba-
ren Grundstlicksflachen / des Baufeldes (mdglichst weit an den Ostrand des Grundstiickes sowie in Orien-
tierung an der StraRRe ,Am Sodenbach* und am éstlich benachbarten Geb&udebestand) sowie auch auf
die getroffenen Festsetzungen v.a. zum MaR der baulichen Nutzung, zur Bauweise und Gestaltung der
baulichen Anlagen insgesamt von einer lediglich geringflgigen Eingriffserheblichkeit gegentiber dem
Schutzgut auszugehen. Darunter zu nennen sind z.B. insbesondere die Ausweisung einer Uberbaubaren
Grundflache (GR) von nur max. 620 m?, die Ausrichtung des Baukérpers in Nord-Std-Richtung, die wei-
testmdgliche Geringhaltung der max. Hohenentwicklung oder die Ausflihrung der Fassaden des zulassi-
gen Baukorpers (der geplanten Lagerhalle) mit einer Holzverschalung. Darlber hinaus sind die ver-
gleichsweise umfassenden, qualittsvollen und nachhaltig rdumlich-wirksamen Eingriinungsmanahmen
zu nennen, durch welche zusammen mit den gebietsinteren AusgleichsmalRnahmen am Sidrand des Vor-
habengebietes eine zielfihrende Gesamt-Eingriinungskonzeption am gegensténdlichen stidwestlichen
Ortsrandbereich von Attenhausen bewerkstelligt wird.

Landschaftsbild
Neben den Gewasserbegleitgehdlzen des ,Attenhauser Baches” und den bestehenden Stralen- / Wege-
flachen ist das Landschaftsbild im Umgriff des PG vorrangig gepragt durch die éstlich angrenzende Be-
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standsbebauung und darunter v.a. durch die beschriebene landwirtschaftlich genutzte Lager- / Wirt-
schaftsflache mit den 2 grofleren Lager- / Maschinenhallen und der Fahrsilo-Anlage. Des Weiteren wird
der nordliche Teilbereich des PG durch eine 1-kV-Freileitung der LVN GmbH iberquert und weist zusétz-
lich eine Telekommunikations-Freileitung auf, die unmittelbar stidlich entlang der Stralle ,Am Sodenbach®
in Ost-West-Richtung verlauft. Vor allem die Osthélfte des raumlichen Umgriffs des PG ist folglich bereits
in starkem Mafle durch anthropogene Nutzungen vorgepragt. Als nennenswerte Griin- / Gehélzstrukturen,
die allerdings gegenwartig keine allzu groBe Raumwirksamkeit aufweisen, sind entlang der Gstlichen
Grenzen zum Plangebiet 2 rund 20 bis 25 m lange und ca. 3 bis 5 m breite Strauchgehdlzhecken mit nur
einzelnen héherwiichsigen Gehdlzen sowie zusatzlich einige punktuelle Einzelgehdlze vorhanden. Die
Geholzstrukturen weisen insgesamt ein noch junges Alter auf. Zudem sind stidlich entlang der Strafle ,Am
Sodenbach® einige straRenbegleitende Einzelgehdlze vorhanden (davon befinden sich 2 Gehdlze auch im
PG), deren Entwicklung infolge der PflegemalRnahmen i.V.m. der dort verlaufenden Telekommunikations-
Freileitung entsprechend stark eingeschrankt ist.

Durch die Ortsrandlage sowie v.a. auch aufgrund der Lage in der Rand- / Ubergangszone zwischen dem
Talgrundbereich und der 6stlichen (Hang)Leite des ,Attenhauser Baches* befinden sich die Vorhabenfla-
chen grundsatzlich in einer vergleichsweise sensiblen raumlichen Lage. Die Flachen weisen grundsatzlich
eine Bedeutung fir den freien Blick in die Landschaft bzw. entlang des Talgrundbereiches auf. Nicht zu-
letzt ist in diesem Zusammenhang auch auf die vorhandenen Blickbeziehungen entlang des Talraumbe-
reichs, insbesondere auf die im Nordwesten im Bereich der westlichen Hangleite der ,Schwelk® und des
L,Attenhauser Baches" gelegene kath. Pfarrkirche St. Andreas (Denkmal-Nr. D-7-78-196-10) hinzuweisen.
Bewertung: Auf das Schutzgut Landschaftsbild sind baubedingte Auswirkungen vorrangig durch temporé-
re optische Stérungen i.V.m. dem Baubetrieb zu erwarten (z.B. Kran, Fahrzeuge, Rohbau, zwischengela-
gertes Baumaterial, etc.). Aufgrund v.a. von Art, Mal® und Umfang des Planvorhabens sind diese aller-
dings als vergleichsweise geringfligig zu bewerten. Anlagen- und betriebsbedingt ist bei Umsetzung der
raumlich-wirksamen bzw. qualitatsvollen griinordnerischen Malnahmen zur Anlagen- / Baugebietseingri-
nung von keinen zusatzlichen negativen Auswirkungen auszugehen.

Insgesamt kann durch die festgelegte Situierung der Uberbaubaren Grundstiicksfléchen / des Baufeldes
(mdglichst weit an den Ostrand des Talraumes sowie in Orientierung an der Strae ,Am Sodenbach* und
am 0stlich benachbarten Geb&udebestand) sowie auch durch die getroffenen Festsetzungen v.a. zum
Mal der baulichen Nutzung, zur Bauweise und Gestaltung der baulichen Anlagen eine Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes weitestmdglich verringert bzw. vermieden werden. Auch werden die Wesentlichen
Blickbeziehungen (Fernwirkung / raumliche Wahrnehmbarkeit) zur nordwestlich, im Bereich der westlichen
Hangleite der ,Schwelk* und des ,Attenhauser Baches* gelegenen kath. Pfarrkirche St. Andreas (Denk-
mal-Nr. D-7-78-196-10) sowohl von der Ottobeuerer Strale aus Richtung Stiden kommend als auch im
unmittelbaren Ortseingangsbereich (Bereich Fahrbahnteiler) mit Blick nach Richtung Nordwesten grund-
sétzlich aufrechterhalten bzw. nicht wesentlich beeintréchtigt.

Im Ergebnis werden die wesentlichen Planungserfordernisse in Bezug auf die Berlcksichtigung / Wahrung
des besonderen Charakters des Landschaftsbildes in der verfahrensgegenstandlichen Planung (in Abwa-
gung aller im Einzelfall zu bertcksichtigenden (sonst.) Belange) bestméglich und weitreichend ber(cksich-
tigt. Auf die entsprechenden Mafinahmen im nachfolgenden Kapitel 5. wird verwiesen.

Klima/Luft

Bezlglich des Schutzgutes Klima / Luft (lufthygienisch-kleinklimatische Situation) kénnen nennenswerte
Auswirkungen bzw. Beeintrachtigungen aufgrund v.a. von rdumlicher Lage und Nutzungs- / Siedlungs-
struktur der Bestandssituation sowie Art und Umfang des Planvorhabens ausgeschlossen werden.

Zwar gehen die aktuell vorrangig als Kaltluftentstehungsgebiet in Ortsrandlage anzusprechenden Plange-
bietsflachen im Bereich des Baulandes GroRteils durch Uberbauung / -formung verloren. Allerdings ist
baubedingt v.a. im Hinblick auf die Bestandssituation und topographischen Gegebenheiten sowie Mal}
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und Umfang des Vorhabens insgesamt von einer nur geringen diesbezlglichen Eingriffs-Erheblichkeit
auszugehen (insb. Grundflache von nur max. 620 m? fiir den Baukdrper sowie zusatzlich von 1.475 m? fiir
Kies- oder Schotter(rasen)flachen zulassig). Ebenfalls ist anlagen- und betriebsbedingt sowohl in Bezug
auf die magliche Beeintréchtigung des Kleinklimas durch erhdhte Versiegelung (v.a. zusétzliche Aufwér-
mungswirkungen durch Dach- und Hofflachen / versiegelte Flachen im Allgemeinen) als auch i.V.m. zu-
sétzlich auftretenden Emissionen durch z.B. Betriebs- / Fahrzeugverkehr, Pflegemafinahmen der Griin- /
Freiflachen etc. eine nur geringe Erheblichkeit zu erwarten.

AbschlieRend ist trotz der Lage in der Rand- / Ubergangszone zwischen dem Talgrundbereich und der
ostlichen (Hang)Leite des ,Attenhauser Baches* v.a. auch aufgrund der Situierung des Baufeldes (weis-
testmdglich nach Richtung Osten) und der Ausrichtung des Baukérpers (in Nord-Siid-Richtung) auch von
keiner nennenswerten zusatzlichen Barrierewirkung fiir den Kalt- und Frischluftabfluss entlang des Tal-
raumes, gerade auch in Bezug auf den Siedlungsbestand auszugehen.

Planungskonzeption

Stadtebauliche Konzeption

Zur Erreichung der gesamtplanerischen Zielsetzungen (vgl. hierzu v.a. Ziffer 1. ,Anlass und Planungsziel“)
und im gegenstandlichen Fall insbesondere auch in Berticksichtigung / zur Wahrung des besonderen Cha-
rakters des Landschaftsbildes (durch die Lage im Randbereich des Talraumes des ,Attenhauser Baches®)
werden im Wesentlichen folgende Eckpunkte im Rahmen der Planungskonzeption festgesetzt:

e Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die in der Planzeichnung (Festsetzungen durch Planzei-
chen) eingetragenen HochstmafRe fiir die Grundflache (GR) sowie fir die Wandhdhe (WH) bestimmt.
Das zulassige Maf} wird dabei im Hinblick auf die vergleichsweise sensible Lage bzw. die Wahrung des
besonderen Charakters des Landschaftsbildes auf ein aus betriebsorganisatorischer Sicht erforderliches
MindestmaR reduziert.

So ist fiir die Errichtung von baulichen Anlagen eine Grundflache (GR) von nur max. 620 m? zulas-
sig. Allerdings werden dabei die zuldssigen, betrieblich erforderlichen Dachuberstande der Lagerhalle
fur den Erhalt einer zielflihrenden und funktionierenden Planungskonzeption nicht auf die hdchstzuldssi-
ge Grundflache (GR) angerechnet. Zusatzlich darf die festgesetzte Grundflache zwar bis zu einem Wert
von maximal 2.095 m? dberschritten werden. Dies ist jedoch aus Griinden der stadtebaulichen Ordnung
und der Wahrung des besonderen Charakters des Landschaftsbildes nur durch ErschlieRungs-, Ran-
gier-, Hof- sowie Lagerflachen und dergleichen in wassergebundener Befestigung (wassergebundene
Decke) bzw. in einer Ausflihrung als Kies- oder Schotter(rasen)flachen zulassig.

Die Héhenentwicklung wird mit einer max. zuldssigen Wandhéhe (WH) von 6,0 m, gemessen zwi-
schen der Oberkante der Dachhaut und der Oberkante des natiirlichen Gelédndes an der nordostseitigen
Gebaudeecke (AuBenkante) festgelegt. Aufgrund der topographischen Verhéltnisse (und v.a. auch mit
Blick auf den Erhalt einer grundsétzlich weitreichenden Flexibilitdt bzgl. der Sicherstellung einer funktio-
nierenden Oberflachen- und Niederschlagswasserbeseitigung) darf die Sockelhéhe / Oberkante Fertig-
fuRboden Erdgeschoss (OK FFB EG) dabei bis zu max. 0,50 m Uber der Oberkante des natlrlichen Ge-
landes an der nordostseitigen Gebaude-AuBenkante liegen. Insgesamt wird damit sowohl eine mit der
Bestandssituation / rdumlichen Lage weitreichend vertrégliche bauliche Entwicklung als zugleich auch
die fir das vorgesehene Bauvorhaben aus betriebsorganisatorischer Sicht erforderliche Planungskon-
zeption sichergestellt.

e Die Fihrung der Baugrenzen / die Lage der Uberbaubaren Grundstiicksflachen wurde in Beriicksichti-
gung der Bestands-Erfordernisse mdglichst weit am Ostrand des Talraumes sowie in Orientierung an
der StraBe ,Am Sodenbach* und am 6stlich benachbarten Geb&udebestand vorgenommen. Fir eine
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aus gesamtplanerischer Sicht vertrégliche bauliche Entwicklung ist entlang der Nordseite des Baufeldes
zudem eine Baulinie eingetragen. Im Ergebnis erfolgt hierdurch zum einen die Umsetzung einer ab-
wechslungsreichen, rdumlich-gestaffelten Baukérper-Anordnung zusammen mit den beiden bereits be-
stehenden Lager- / Maschinenhallen auf FI.-Nr. 1276. Zum anderen kann damit eine weitreichende Auf-
rechterhaltung der Blickbeziehungen entlang des Talraums, insbesondere auch zur nordwestlich gele-
genen kath. Pfarrkirche St. Andreas (Denkmal-Nr. D-7-78-196-10) bestmdglich sichergestellt werden.

Ferner ist mit Blick auf die besondere raumliche Lage und eine gewtlinschte Reduzierung der zu-

lassigen baulichen Anlagen auf einen erforderlichen Mindestumfang festgelegt, dass innerhalb der (iber-
baubaren Grundstticksflache nur die Errichtung eines einzelnen Gebédudes zulassig ist.
Dartiber hinausgehend ist eine Errichtung weiterer baulicher Anlagen auf Privatgrund bzw. insbesondere
(gem. §§ 12 Abs. 6 und 14 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO) von Garagen, Nebenanlagen und —gebauden sowie
(Uberdachten) Stellplatzen (Carports) aus Griinden der stadtebaulichen Ordnung und der Wahrung des
Landschafts- bzw. Ortsbildes unzulassig. Allerdings dlrfen abweichend davon fir eine aus gesamtpla-
nerischer Sicht zielflihrende und funktionierende Konzeption sowohl ErschlieBungs-, Rangier-, Hof- so-
wie Lagerflachen und dergleichen in wassergebundener Befestigung (wassergebundene Decke) bzw. in
einer Ausflihrung als Kies- oder Schotter(rasen)flachen als auch bauliche Anlagen zur Niederschlags-
wasserbeseitigung und sockellose Einfriedungen errichtet werden, sofern diese zur Sicherung von La-
gerflachen nachweislich erforderlich sind.

Die Errichtung von Einfriedungen ist dabei ausschlieflich auf eine ggf. erforderliche Sicherung von

Lagerflachen beschrénkt. Im gegebenen Fall ist dann die Erfordernis auch gegeniber der Gemeinde
entsprechend hinreichend nachzuweisen. Insbesondere Erschliefungs- bzw. Hof-, Rangier- und Zuwe-
gungsflachen etc. diirfen nicht eingezéunt werden.
In Bezug auf die Gestaltung baulicher Anlagen erfolgt insbesondere die Festsetzung einer architekto-
nisch ,klaren* bzw. ,ruhigen“ und weitreichend ,reduzierten* Geb&udekubatur (das Gebaude ist nur als
rechteckiger, durchgehender bzw. baulich nicht unterbrochener Baukorper mit dem First tber die lange-
re Hausseite zulassig). Die Langsachse des Baukérpers ist dabei parallel zu der in der Planzeichnung
eingetragenen Hauptfirstrichtung anzuordnen. Ferner sind insbesondere auch keine Verspriinge oder
Einschnitte in der Fassade, Erker, negative Dacheinschnitte, Dachgauben oder aufenwandbiindige
Dachaufbauten sowie auch Anbauten bzw. Quergiebel(bauwerke) / Querbauten und L&ngs-Anbauten
zulassig.

Als Dachfldchen sind nur gleichschenklige bzw. symmetrische, gleichgeneigte Satteldachformen
mit einer vergleichsweise geringen Dachneigung in einer Wertespanne von 12-18° zulassig. Damit wird
v.a. auch eine Geringhaltung der Hohenentwicklung / Firsthdhe sichergestellt, was aus gesamtplaneri-
scher Sicht wesentlich zu einer vertraglichen Planungskonzeption beitragt. Ferner darf mit Blick auf eine
weitreichende Vermeidung des Beeintréchtigungspotentials gegeniiber dem Landschaftsbild als Dach-
eindeckung auch nur eine Metall- oder Ziegelbedachung aus einheitlichen Materialien in naturroten
Farbtonen verwendet werden. Dachbegriinungen sind generell zuldssig und planerisch ausdriicklich er-
winscht.

In Berlcksichtigung der betriebsorganisatorischen Erfordemisse ist eine Ausbildung von Dach-
uberstanden (ohne Dachrinne) an der ostseitigen Traufe von max. 5,0 m und an der westseitigen Traufe
von max. 2,0 m mdglich bzw. wird im gesamtplanerischen Zusammenhang als vertraglich bewertet. Im
Bereich des Ortganges (bzw. nach Richtung Norden und Stden) sind Dachiiberstande von max. 1,0 m
zulassig.

Als eine bedeutende Festsetzung bzw. wichtige planungskonzeptionelle Vermeidungs- / Verringe-
rungsmalnahme im gegensténdlichen Planungsfall erfolgt weiterhin die Regelung, dass die AuRen-
wandgestaltung vollstandig holzverkleidet /-verschalt aus einheitlichen und unbehandelten, senkrecht
angeordneten heimischen Holzern — vorzugsweise in Larchenholz — zu erfolgen hat. Dabei ist fir die
einheitliche Wirkung der AuRenwandgestaltung zudem fiir sdmtliche Fassadenbestandteile die Verwen-
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dung von nur einer Holzart, in einer einheitlichen Gestaltung zulassig. Damit soll einerseits v.a. eine op-
tisch grundlegende Auflockerung der Fassadenflachen erreicht werden sowie andererseits sichergestellt
werden, dass sich der Baukorper der geplanten Lagerhalle in die Gesamtsituation am stidwestlichen
Ortsrandbereich von Attenhausen bestmdglich einflgt.

AbschlieRend werden fir das vorliegende Plangebiet v.a. auch gesamtgebiets-vertragliche bzw.
Landschaftsbildvertragliche Festsetzungen sowohl zu Einfriedungen als auch zu Schornsteinen, Dach-
sténder/ -einrichtungen, Einrichtungen fiir Antennen oder fiir die oberirdische Zufiihrung von Leitungen
etc. und zudem auch zu Anlagen zur solarenergetischen Nutzung getroffen (bzw. Solarenergieanlagen
und Sonnenkollektoren).

Werbeanlagen sind im Hinblick auf Bestandssituation und raumlicher Lage des PG generell unzulassig.

Ortsrandeingriinung / griinordnerische Konzeption

Die Ortsrandeingriinung bzw. Anlagen- / Baugebietseingriinung wird durch ausgeprégte Pflanzmalnah-
men innerhalb von Griinflachen auf Privatgrund sichergestellt, die eine Gesamtflache von ca. 880 m? um-
fassen. Durch die vergleichsweise umfassenden, qualitatsvollen und nachhaltig raumlich-wirksamen Ein-
grinungsmafinahmen wird - zusammen mit den gebietsinteren AusgleichsmaBnahmen am Slidrand des
Vorhabengebietes - eine zielflihrende Gesamt-Eingriinungskonzeption am gegenstandlichen stidwestli-
chen Ortsrandbereich von Attenhausen umgesetzt.

Dabei sollen die Pflanzungen gerade auch nach Richtung Westen, zum engeren Talgrundbereich hin, kei-
ne scharfe Grenzkante bzw. einen grundsétzlich abwechslungsreichen und unregelmaRigen Ubergang der
Eingriinungsstrukturen zur freien Landschaft aufweisen. Entsprechend ist in der Planung auch eine Variie-
rung der Breite und Dichte der Eingriinung nach Richtung Westen (Wechsel von 2-reihiger und 3 reihiger
Eingriinung in den 5 bzw. 6 m breiten Bereichen) beriicksichtigt. Zudem wurde festgelegt, dass die Pflan-
zen in Gruppen / Trupps zu je 4 bis 5 Pflanzen auszubringen sind, womit grundsatzlich auf langerfristige
Sicht ein Abwechslungsreichtum auch bezogen auf die Artenzusammensetzung sichergestellt ist. Beson-
ders starkwiichsige, andere Arten schnell Uberwachsende Gehdlzarten, wie z.B. die Haselnuss, wurden
bewusst nicht in die Pflanzliste zur Umsetzung der Anlagen- / Baugebietseingriinung mit aufgenommen.

Bzgl. der weiterfihrenden Inhalte zur griinordnerischen Gesamt-Konzeption wird auf die Ausflihrungen un-
ter der nachfolgenden Ziffer 5.2 verwiesen.

Flachen fiir die Landwirtschaft - mit Retentionsraum-Ausgleich iiberlagerter Teilbereich

Auf den Flachen fiir die Landwirtschaft innerhalb der in der Planzeichnung eingetragenen Flachenum-
grenzung fir den wasserrechtlichen Ausgleich bzw. die Umsetzung des Retentionsraum-Ausgleichs
(,Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Was-
serabflusses mit Zweckbestimmung als "Hochwasserriickhaltebecken / -mulde™) sind im Hinblick auf die
Zielsetzung zur Schaffung einer hohen gesamtékologischen (Entwicklungs)Qualitét im Plangebietsumgriff
nur Ansaaten (auch Nach- / Reparatursaaten, etc.) ausschlieBlich mit autochthonem, artenreichem Saat-
gut, bestehend aus einer standortgeeigneten Artenzusammensetzung zulassig (z.B. Saatgut bezogen
uber den Landschaftspflegeverband Unterallgau).

Es wird darauf hingewiesen, dass ebenso wie fiir sdmtliche Ansaaten innerhalb der gebietsinternen Aus-
gleichsflache auch hier das zur Verwendung / Herstellung der Flachen vorgesehene Saatgut jeweils zwin-
gend mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landratsamtes Unterallgdu vorabzustimmen ist (méglichst
bereits vor dem Erwerb!).

Verkehrliche ErschlieBung / Ver- und Entsorgung
Die verkehrliche ErschlieBung sowie Ver- und Entsorgung des PG ist grundsétzlich als gesichert zu be-
werten. Auf die Ausflhrungen unter der Ziffer 8. der Begriindung wird verwiesen.

ENDFASSUNG mit Stand vom 21.10.2019 Seite 32 von 46



Gemeinde Sontheim Einbeziehungssatzung ,AM SODENBACH" im Ortsteil Attenhausen

5.2

Griinordnerische Festsetzungen / Konzeption

Ziel der Gesamtplanung und insbesondere der griinordnerischen Malnahmenkonzeption ist es, Eingriffe
in den Naturhaushalt sowie gegentiber dem Landschaftsbild méglichst gering zu halten. Um das zu errei-
chen, werden im Wesentlichen folgende griinordnerische Malnahmenkonzeption bzw. Vermeidungs- und
Verringerungsmafinahmen ergriffen und in der Planung festgesetzt:

o Festsetzung einer Grundflache (GR) fiir die Errichtung von baulichen Anlagen von max. 620 m2,
Zuséatzlich darf diese Grundflache zwar bis zu einem Wert von maximal 2.095 m?2 tiberschritten werden,
allerdings ist dies aus Griinden der stadtebaulichen Ordnung und der Wahrung des besonderen Charak-
ters des Landschaftsbildes nur durch Erschliefungs-, Rangier-, Hof- sowie Lagerflachen und derglei-
chen in wassergebundener Befestigung (wassergebundene Decke) bzw. in einer Ausfiihrung als Kies-
oder Schotter(rasen)flachen zulassig.

e Begrenzung des Anteils der Bodenversiegelung auf ein erforderliches Mindestmal. Die nicht Giberbauten
Flachen innerhalb der Baugrundstiicke sind als Griinflache anzulegen, gartnerisch zu nutzen und in die-
ser Weise zu unterhalten.

¢ Begrenzung der Héhenentwicklung der Lagerhalle auf ein aus betriebsorganisatorischer Sicht erforderli-
ches Mindestmal}: Festsetzung einer max. zulassigen Wandhéhe (WH) von 6,0 m zur Oberkante des
natirlichen Geléndes an der nordostseitigen Gebdudeecke sowie auch einer vergleichsweise geringen
Dachneigung in einer Wertespanne von 12-18°.

o Festsetzung einer architektonisch ,klaren” bzw. ,ruhigen und weitreichend ,reduzierten“ Gebaudekuba-
tur (das Gebaude ist nur als rechteckiger, durchgehender bzw. baulich nicht unterbrochener Baukérper
mit dem First Uber die langere Hausseite zulassig). Ferner sind insbesondere auch keine Verspriinge
oder Einschnitte in der Fassade, Erker, negative Dacheinschnitte, Dachgauben oder auRenwandbiindige
Dachaufbauten sowie auch Anbauten bzw. Quergiebel(bauwerke) / Querbauten und Langs-Anbauten
zulassig. Insgesamt darf auch nur die Errichtung eines einzelnen Gebaudes erfolgen.

o Situierung der Uberbaubaren Grundstiicksfléchen / des Baufeldes méglichst weit am Ostrand des Tal-
raumes sowie in Orientierung an der StralBe ,Am Sodenbach® und am éstlich benachbarten Geb&udebe-
stand; hierdurch insbesondere auch Erreichung einer gestaffelten Baukdrper-Anordnung zusammen mit
den beiden bereits bestehenden Lager- / Maschinenhallen auf FI.-Nr. 1276 sowie einer grundsatzlich
weitreichenden Aufrechterhaltung der Blickbeziehungen entlang des Talraums zur kath. Pfarrkirche St.
Andreas (Denkmal-Nr. D-7-78-196-10).

e Erhalt der natlirlichen Gelandeoberflache soweit als méglich; Vermeidung von Abgrabungen und Auf-
schiittungen sowie scharfen Bdschungskanten.

o Unterkellerungen sind unzulassig;

o Auch haben im Hinblick auf den Gewasserschutz sémtliche Auffiillungen ausschlieRlich mit nachweislich
unbelastetem (Boden)Material zu erfolgen. Die Verwendung von Recycling-Baustoffen ist unzulassig.

¢ Anlagen- / Baugebietseingriinung: Die Ortsrandeingriinung wird insbesondere durch ausgepragte
Pflanzmalnahmen innerhalb von Griinflachen auf Privatgrund sichergestellt (Gesamtfldche: ca. 880 m?).
Innerhalb der entsprechenden Flachenumgrenzungen ,zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen*® ist je nach Breite der Flachen die Anlage von 1- bis 3-reihigen, durchgehen-
den bzw. lickenlosen Gehdlzstrukturen aus Gehdlzen 3. Wuchsordnung umzusetzen (artenreiche
Strauchgeh6lz-Hecken, maglichst bliiten- und fruchtreich).

Zudem besteht eine Pflanzbindung fir die in der Planzeichnung eingetragenen Gehélze 2. Wuchsord-
nung (artenreiche Pflanzung standortheimischer Laubbaume). Aufgrund der rdumlichen Lage im Rand-
bereich des Talgrundes und die Beriicksichtigung einer weitestmdglichen Aufrechterhaltung von Blick-
beziehungen ist die Verwendung von Gehélzen 1. Wuchsordnung im gesamten Plangebiet unzulassig.
Die beiden bestehenden Gehélze im PG, sldlich entlang der Stralle ,Am Sodenbach® kénnen grund-
sétzlich erhalten bleiben. Diese befinden sich vollstdndig im Bereich der festgesetzten Grinflachen.
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¢ Durch die vergleichsweise umfassenden, qualitatsvollen und nachhaltig raumlich-wirksamen Eingr-
nungsmafnahmen wird - zusammen mit den gebietsinteren Ausgleichsmafinahmen am Sidrand des
Vorhabengebietes - eine zielfiihrende Gesamt-Eingriinungskonzeption am gegenstandlichen stidwestli-
chen Ortsrandbereich von Attenhausen umgesetzt.

o Sowohl fir alle Pflanzungen innerhalb der Grinflachen auf Privatgrund als auch fiir alle im Plangebiet
festgesetzten Pflanzungen wird ausschlieflich die Verwendung von autochthonem Pflanzenmaterial von
Arten der potentiellen natirlichen Vegetation und benachbarter Pflanzengesellschaften festgesetzt (sie-
he Pflanzenliste der “Hinweise durch Text”).

o Pflanzmalnahmen auf Privatgrund sind spétestens bis zu Beginn der auf die Fertigstellung des  jewei-
ligen Hauptgebaudes (maRgeblich ist der Zeitpunkt der Erstnutzung) folgenden Vegetationsperiode aus-
zufiihren; die Gehdlzpflanzungen sind fachgerecht zu pflegen; ausgefallene Gehédlze sind entsprechend
zu ersetzen.

o Errichtung von Einfriedungen ausschlieBlich fir eine ggf. erforderliche Sicherung von Lagerflachen.. Im
gegebenen Fall ist die Erfordernis gegentber der Gemeinde entsprechend hinreichend nachzuweisen.
Insbesondere Erschliefungs- bzw. Hof-, Rangier- und Zuwegungsflachen etc. durfen nicht eingezaunt
werden.

o Ausfiihrung von Einfriedungen zur Sicherstellung der Durchlassigkeit der Einzunung fir Kleins&uge-
und Kriechtiere mit einer Bodenfreiheit von durchschnittlich mindestens 0,15 m.

Auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabsténde flir Geh6lzpflanzungen nach dem Bayer. Nachbar-
recht (AGBGB) wird hingewiesen.

Zudem haben sémtliche Pflege- und Riickschnitt- bzw. Rodungsarbeiten an Gehélzen ausschlieRlich bzw.
zwingend in den Wintermonaten, d.h. im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. zu erfolgen. Ausnahmen (aus
wichtigem Grund) hiervon sind nur in enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Land-
ratsamtes zulassig.

Griinplanerische Gesamt-MaRnahmenkonzeption — gebietsinterne AusgleichsmaRnahmen

Im Hinblick auf die Zielsetzung zur Schaffung einer hohen gesamtokologischen (Entwicklungs)Qualitét im
Plangebietsumgriff erfolgt in Berlcksichtigung der Bestandssituation / -Strukturen zusétzlich zu den griin-
ordnerischen MaBnahmen bzw. Flachenfestsetzungen die Festsetzung / planungsrechtliche Sicherung der
naturschutzrechtlich erforderlichen Ausgleichsflachen im sidlichen Bereich innerhalb des Plangebiets.

In Bezug auf die Ubergeordnete Zielsetzung, die im Detail umzusetzende MalRnahmen- / Pflegekonzeption
etc. wird auf die Ausflihrungen unter der Ziffer 7. der Festsetzungen durch Text und dem nachfolgenden
Kapitel 7.2 der Begriindung verwiesen.

Ergénzend ist in diesem Zusammenhang auch auf die Malnahme fir eine ausschlieBlich zuléssige Ver-
wendung autochthoner, standortgeeigneter Ansaaten (artenreich) auf den Flachen fiir die Landwirtschaft
innerhalb der in der Planzeichnung eingetragenen Flachenumgrenzung fiir den wasserrechtlichen Aus-
gleich bzw. die Umsetzung des Retentionsraum-Ausgleichs hinzuweisen (s. Ziffer 8.1 der textlichen Fest-
setzungen).

Flachenbilanz
Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt rund 0,59 ha und unterteilt sich wie folgt:

Art der Flache Flachengrofe Anteil %
Planungsgebiet gesamt ca. 5.920 m2 100 %
Bauland / Neuausweisung Baugrundsticksflache ca. 2.095 m? ca. 35 %
Griinflache auf Privatgrund mit Zweckbestimmung ca. 880 m? ca. 15 %
,Anlagen- / Baugebietseingriinung*

Flur- / Wirtschaftswegeflache ca. 470 m? ca. 8%
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6.1

6.2.

6.2.1

Art der Flache Flachengrofe Anteil %
Verkehrsflache / Strallenraum Strale ,Am Sodenbach* ca. 590 m? ca. 10 %
Flachen fiir die Landwirtschaft ca. 935 m? ca. 16 %
(davon Uberlagerung Gelandemulde zum Retentionsraum-Ausgleich) (ca. 585 m2) (ca. 10 %)
Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von ca. 950 m? ca. 16 %
Natur und Landschaft

(davon Uberlagerung Geldndemulde zum Retentionsraum-Ausgleich) (ca. 575 m?) (ca. 10 %)

Umweltbericht / Umweltpriifung & Abhandlung naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Umweltpriifung / Umweltbericht

Die Einbeziehungssatzung wird gemaR §§ 34 Abs. 6 i.V.m. 13 BauGB im sog. Vereinfachten Verfahren
aufgestellt. Folglich wird gemaf § 13 Abs. 3 BauGB weder eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
durchgeflihrt, noch ein eigener Umweltbericht gemaf § 2a BauGB erstellt.

Es werden durch die verfahrensgegenstandliche Bauleitplanung keine Vorhaben begrindet, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertréglichkeitspriifung unterliegen. Anhaltspunkte fiir eine Beein-
trachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter sind nicht gegeben.

Ebenfalls sind keine Anhaltspunkte fir eine erhebliche bzw. unangemessene und eine Uber das hierfir
ubliche Mafy hinausgehende Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Umwelt-
Schutzgiter i.V.m. dem Planvorhaben gegeben. Auf die Ausflihrungen unter der Ziffer 4.2 wird weiterfiih-
rend verwiesen.

Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Bei Satzungen im Sinne des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB ist gemal § 18 Abs. 1 BNatSchG und § 34
Abs. 5 Satz 4 BauGB die Eingriffsregelung fiir Vorhaben nicht nach den §§ 13 ff. BNatSchG sondern nach
den Vorschriften des BauGB (§ 1a Abs. 2 und 3, § 9 Abs. 1a und § 2a Satz 2 Nr. 1 BauGB) anzuwenden.
Infolge dessen ist bei der Neuinanspruchnahme von Flachen bzw. der Schaffung von ,neuem Baurecht
im Rahmen des gegensténdlichen Verfahrens ein naturschutzfachlicher Ausgleich zu erbringen.

GemaR § 1a Abs. 2 und 3 BauGB ist die Eingriffsregelung mit ihren Elementen Vermeidung und Ausgleich
in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen.

Die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs erfolgte unter Zuhilfenahme bzw. auf Grundlage des Leitfa-
dens des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen “Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung — Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft (2. ergénzte Fassung, 2003).

Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs

Im Ergebnis wurden zur Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs die neu als Bauland in Anspruch ge-
nommenen, bisher vergleichsweise intensiv landwirtschaftlich als Griinland genutzten Flachen des PG zu
Grunde gelegt.

Fir die bereits in starkem Mafle beeintrachtigten Flachen im Bereich der StraBen / Wege (Verkehrsflache
bzw. Stralenraum der Strafle ,Am Sodenbach“ sowie in der Realnutzung vorhandene (Flur)Wegeflachen
inkl. Bankette) sowie zudem auch die Flachen fiir die Landwirtschaft und die Bereiche der festgesetzten
Grinflachen auf Privatgrund mit Zweckbestimmung ,Anlagen- / Baugebietseingriinung” wird kein natur-
schutzrechtlicher Ausgleichsbedarf erforderlich.

Bei den letztlich einzig anzusetzenden, neu in Anspruch genommenen landwirtschaftlichen Nutzflachen,
handelt es sich auf Grundlage der schutzgutbezogenen Einstufung unter Anwendung des o.g. Leitfadens
insgesamt um Flachen mit nur geringer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild bzw.
um ein Gebiet der “Kategorie I, allerdings mit Einstufung im oberen Wertebereich.
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Aufgrund der ausgewiesenen Grundflache (GR) von nur max. 620 m? fiir den Baukorper (sowie zusatzlich
von 1.475 m? fiir Kies- oder Schotter(rasen)flachen) sowie insbesondere auch in Berlicksichtigung der
festgesetzten qualitatsvollen und vergleichsweise umfassenden Malnahmen zur Vermeidung und Verrin-
gerung (v.a. Geringhaltung der flachenhaften Versiegelung und umfassende Eingrinungsmalnahmen;
siehe Ausfiihrungen des Kapitels 5.) erfolgt im Fall des gegenstandlichen Bauleitplanvorhabens in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landratsamtes Unterallgdu die Festsetzung eines
Kompensationsflachenbedarfs von 950 m2. Im Ergebnis entspricht dies einem Kompensationsfaktor
von knapp Uber dem Wert von 0,45.

Dabei wurde im vorliegenden Fall bei der Festlegung des Flachenumgriffs bzw. der Grolke der Ausgleichs-
flache insbesondere auch die raumliche Lage und Ausdehnung der Baugebietsflachen im Verhéltnis zu
einer aus gesamtplanerischer Sicht vertraglichen, raumlich zielfiihrend ausgeformten und -gestalteten Ge-
samt-Eingrlinungssituation am stidwestlichen Ortsrandbereich von Attenhausen berticksichtigt.

6.2.2 Flachenbilanz zur Ermittlung des naturschutzrechtlichen Kompensationsflachenbedarfs

Art der Flache / Flachenaufschliisselung FlachengroBe | Kompensations-

faktor

Ausgleichs-
bedarf

Planungsgebiet gesamt ca. 5.920 m2

Bauland / Neuausweisung BaugrundstUcksflache;
Uberbaubare Grundstiicksflachen inkl. Hof-, Zufahrts-,
Lagerflachen efc.;

ausgleichsrelevant ca. 2.095 m2

ca. 0,45 950 m?2

Griinflache auf Privatgrund mit Zweckbestimmung
LAnlagen- / Baugebietseingriinung’;

ohne Ausgleichsflachenbedarf ca. 880 m2

Flur- / Wirtschaftswegeflache;

bestehende (Flur)Wegeflachen sowie in der Bestandssitua-
tion bereits als Wegeflachen mitgenutzte / intensiv vorbe-
lastete Flachenabschnitte inkl. Nebenflachen;

ohne Ausgleichsflachenbedarf ca. 470 m2

Verkehrsflache / StraRenraum Strafle ,Am Sodenbach®;
bestehender Stralken- / Verkehrsraum;

ohne Ausgleichsflachenbedarf ca. 590 m2

Flachen fiir Mainahmen zum Schutz zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft;

Gebietsinterne Ausgleichsflache

(davon Uberlagerung Gelandemulde zum Retentionsraum-

ca. 950m?2

Ausgleich)

(ca. 585 m2)

Flachen firr die Landwirtschaft

(davon Uberlagerung Gelandemulde zum Retentionsraum-

Ausgleich)

ca. 935 m2

(ca. 585 m2)

Summe

5.920 m2

950 m?

Damit ergibt sich fiir die Kompensation der mit Realisierung des gegenstandlichen Bauleitplanverfahrens
zu erwartenden Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild ein naturschutzrechtlicher Ausgleichs-
flachenbedarf von insgesamt 950 m2.
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7.2

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Raumliche Zuordnung / Festsetzung der Ausgleichsflache

Der 950 m? umfassende naturschutzrechtliche Ausgleichsflachenbedarf wird vollstandig innerhalb des
Geltungsbereichs der Einbeziehungssatzung (gebietsintern) auf einer Teilflache des Grundstiicks FI.-Nr.
1269 der Gemarkung Attenhausen erbracht bzw. festgesetzt.

Der Anrechenbarkeits- / Aufwertungsfaktor betragt bei Umsetzung der geméaR Ziffer 7. der Festsetzung
durch Text festgelegten, fachlich geeigneten und vorab bereits mit der Unteren Naturschutzbehérde abge-
stimmten Ubergeordneten naturschutzfachlichen Ma3nahmenkonzeption einen Wert von 1,0.

Entwicklungsziele / MaBnahmenkonzeption zur naturschutzfachlichen Aufwertung

der festgesetzten Ausgleichsflache

Als bergeordnete naturschutzfachliche Zielsetzung / Manahmenkonzeption wird fiir die Ausgleichsfla-
che die Verhinderung von Nahr- und Schadstoffeintrag sowie eine flachenhafte Extensivierung mit dem
Ziel der Entwicklung einer artenreichen Streuobst- / Wildgeh6lzwiese mit raumlich-wirksamen randlichen
Hochstauden- / Saumstrukturen festgesetzt.

Generell soll neben der Schaffung eines hohen Lebensraumangebots bzw. von strukturreichen, unter-
schiedlichen Lebensstétten (vorrangig fir Insekten, die Avifauna und Kleinséugetiere) weiterhin auch das
Nahrungsangebot fiir diese Tierarten im Umgriff der Ausgleichsflache deutlich und v.a. auch dauerhaft er-
hoht werden.

Bezogen auf die gegenstandlichen Gelandeverhéltnisse wurde in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde des Landratsamtes Unterallgau folgende Ubergeordnete MaRnahmenkonzeption festge-
legt:

1. Flachenhafte Extensivierung Griinland - Entwicklung einer artenreichen Wiesenflache (ca. 550 m?);

2. Arten-Anreicherung der Griinland-Flache - Anlage eines "Blihstreifens" (ca. 5 x 10 m / 50 m?) durch
Aussaat einer standortgerechten krauterreichen Saatgut-Mischung (Empfehlung zur Verwendung einer
"Blumenwiesen-Mischung", autochthone Mischung z.B. bezogen Uber den Landschaftspflegeverband
Unterallgau);

3. Schaffung von Hochstaudenfluren / Saumstrukturen in den Randbereichen der Ausgleichsflache nach
Richtung Norden, Osten und Westen;

Zusatzlich erfolgt im Bereich der Hochstaudenflur entlang der Westgrenze die Anlage von mind. 3 Tot-
holzstrukturen (je mind. ca. 4 bis 5 m? Grundfléche);

4. Aufbau gewésserbegleitender Saumstrukturen / Hochstaudensdume entlang des Wiesen- / Entwésse-
rungsgrabens an der Slidgrenze der Ausgleichsflache / des Plangebietes;

5. Differenzierte Pflanzung standortgerechter (Wild)Obstgehdlze sowie bliitenreiche-fruchttragender
Wildgehdlze entsprechend der topographischen Gegebenheiten bzw. der zu erwartenden Untergrund-
situation.

Bez(glich der festgesetzten und aller weiterhin vorgesehenen Ansaaten innerhalb der Ausgleichsflache

(Erstaussaaten, Nach- und Reparatursaaten, etc.) wird darauf hingewiesen, dass das zur Verwendung /

Herstellung der Flachen vorgesehene Saatgut jeweils zwingend mit der Unteren Naturschutzbehérde des

Landratsamtes Unterallgu vorabzustimmen ist (mdglichst bereits vor dem Erwerb!).

Auf der festgesetzten ,Flache flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft* ist die Errichtung baulicher Anlagen im Sinne des Art. 2 Abs. 1 BayBO unzuléssig.

Die Flachen durfen nicht versiegelt oder eingezéunt werden. Ebenso diirfen sie nicht als Lagerflachen
oder Stellplatzflachen, etc. genutzt werden.

Weiterfilhrend wird auf die detaillierten Inhalte der Ziffer 7.4.1 der Festsetzungen durch Text verwiesen.
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7.3

8.1

8.11

Herstellung und dingliche Sicherung der Ausgleichsflache(n)

Die Herstellung der festgesetzten gebietsinternen Ausgleichsflache hat auf Basis der oben beschriebenen
Mafinahmenkonzeption innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten der Satzung zu erfolgen. Die Ausflh-
rungs- / Detailplanung ist eng mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes Unterallgéu abzu-
stimmen.

Sofern die als Ausgleichsflache festgesetzte Grundsticksteilflache FI.-Nr. 1269 der Gemarkung Attenhau-
sen in Privateigentum verbleibt ist diese dinglich (per Grundbucheintrag) zu sichern. (siehe Ziffern 7.5 und
7.6 der “Festsetzungen durch Text")

Nach einem Zeitraum von ca. 5 Jahren nach Herstellung / Realisierung der Ausgleichsflachen bzw. Aus-
gleichsteilflachen sollte ein Monitoring im Hinblick auf die festgelegten arten- und naturschutzfachlichen
Zielsetzungen durch einen entsprechenden Sachverstandigen durchgefiihrt werden.

Bei erheblich zielabweichenden bzw. von aus naturschutzfachlicher Sicht nicht zielfiihrenden Entwicklun-
gen behélt es sich die Untere Naturschutzbehérde grundsétzlich vor Anderungen bzw. Nachbesserungen
oder fachlich zielfihrende Erganzungen der MalRnahmenkonzeption vorzunehmen.

ErschlieBung und Infrastruktur

Verkehrliche ErschlieBung

Strafle ,Am Sodenbach*:

Die verkehrliche ErschlieBung des PG bzw. fiir das gegenstandliche Planvorhaben ist nach derzeitigem
Kenntnisstand durch den Stralen- / Verkehrsraum sowie auch die bestehende Fahrbahn der Straflle ,Am
Sodenbach* sowohl funktional als auch flichenmé&Rig als sichergestellt zu bewerten.

Lediglich fir eine raumlich-funktionale Abrundung und Optimierung der Verkehrsflache Stralle ,Am
Sodenbach® wird im Hinblick auf die kleinteilig-unterschiedliche Bestandssituation der Grundstiicksfla-
chen-Breite der Strale eine ,Bereinigung® der vorhandenen (historisch bedingten) réumlich-
unregelméBigen Fihrung der Grundstlicksgrenze entlang der neu geplanten Bau- und Eingriinungsfla-
chen vorgenommen, und im Ergebnis eine Breite von durchgehend mind. 6,10 m festgelegt.

Flur- / Wirtschaftswegeflache FI.-Nr. 1269/2:

Die im Osten an die neu ausgewiesenen Bauflachen angrenzende Flur-/ Wirtschaftswegeflache misst im
Bestand lediglich eine Breite von ca. 2,75 bis 3 m. Aufgrund dessen ist fiir eine abschliefende Sicherstel-
lung der ErschlieBungsfunktionen der dariiber angeschlossenen landwirtschaftlichen Nutzungen und ins-
besondere auch der landwirtschaftlich intensiv genutzten Lager- / Wirtschaftsflache auf FI.-Nr. 1276 eine
Verbreiterung der Wegeflache erforderlich.

Entsprechend erfolgt im nérdlichen Abschnitt entlang des Grundstiicks FI.-Nr. 1277 bzw. im Umfeld des
Einmindungsbereichs in die Strale ,Am Sodenbach* die Ausweisung der Flur- / Wirtschaftswegeflache in
einer Breite von 5,0 m sowie im restlichen Verlauf in einer Breite von durchgehend 4,0 m. Hierfir werden
ca. 1 bis 2,20 m breite Flachenstreifen des Grundstiicks Fl.-Nr. 1269 in die Flachenausweisung mit einbe-
zogen. Ferner sind im unmittelbaren Einmiindungsbereich in die Stralle ,Am Sodenbach® Fahrbahn-
Innenradien des Flur-/Wirtschaftsweges von 6,0 m planungskonzeptionell beriicksichtigt, weshalb sich in
diesem Bereich auf den letzten 4 m zum StralRen-Grundstiick eine erforderliche rdumliche Aufweitung der
Verkehrsflachen auf bis zu 8,50 m ergibt.

Flachenbedarf: Insgesamt ist fiir die i.V.m. der Planung erforderlichen Arrondierungen und Verbreiterun-
gen der Verkehrs- / Wegeflachen eine Neuinanspruchnahme von ca. 170 m? von angrenzenden
(Teil)Flachen des Grundstiicks FIl.-Nr. 1269 erforderlich. Hiervon entfallen ca. 22 m? auf die Flachenberei-
che entlang der Strafle ,Am Sodenbach® inkl. des erforderlichen Einmiindungsbereichs sowie ca. 148 m?
auf die funktional notwendige Verbreiterung der Flur-/ Wirtschaftswegeflachen auf FI.-Nr. 1269/2.
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8.1.2

8.1.3

8.2

8.21

8.2.2

Die verkehrstechnische ErschlieBung der Baugebietsfldchen erfolgt durch 2 Grundstlickszufahrten unmit-
telbar von der Stralle ,Am Sodenbach” aus. Die geplante Lagerhalle wird nach aktuellem Sachstand aus
Richtung Norden angedient (die Haupt-Zufahrtstore werden sich an der nérdlichen Gebaudefassade /
Giebelseite befinden). Die beiden Zufahrten / Zufahrtsflachen weisen eine Breite von 7 bis 8 m auf und
liegen, getrennt durch eine bis zu 8 m breite Griinflache, in einem Abstand von 20 m zueinander entfernt.
An die beiden Zufahrten schlieft eine rund 17 x 26 m grolRe Hof-, Be-/Entlade-, Rangierflache etc. an,
welche die erforderlichen Andienungsfunktionen der Bauflache bzw. der geplanten Lagerhalle abschlie-
Rend sicherstellt.

In Ergénzung dieser Zufahrtsfldchen sind im Anschluss an die iberbaubaren Grundsticksflachen sowohl
im Hinblick auf die nachhaltige Sicherstellung der Erschliefungsfunktion als auch auf eine zukunftstrachti-
ge und weitreichend flexible Gesamtplanungskonzeption zudem nach Richtung Osten 9 m breite sowie
nach Richtung Stiden 15 m breite Hof-, Lager- / Rangierflachen etc. berlcksichtigt.

Als Schenkellangen der freizuhaltenden Sichtflachen (Sichtdreiecke) sowohl in den beiden Zufahrtsberei-
chen zum Baugrundstlick als auch im Einmindungsbereich der Flur- / Wirtschaftswegeflache in die Strale
,Am Sodenbach® ist jeweils eine Lange von 70 m nach Richtung Westen bzw. gegentber den Auflenbe-
reichsflachen sowie von 30 m nach Richtung Osten / zum Siedlungsbestand hin in die Planzeichnung ein-
getragen (Anfahrtssicht, Schenkellangen fiir eine Tempo-50km/h- bzw. Tempo-30km/h Geschwindigkeits-
Situation).

Es sind ausreichende Sichtverhéltnisse an den Grundstuickszufahrten fortwahrend zu gewahrleisten. Da-
rauf ist insbesondere auch in Verbindung mit den umzusetzenden Gehdlzstrukturen zu achten (hier ist mit
regelmalig wiederkehrenden Pflegemalinahmen in Ausflihrung durch den Bauwerber / Grundstiicksei-
gentumer zu rechnen).

Auf die Inhalte der Ziffer 8. der textlichen Festsetzungen wird zudem verwiesen.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung / Abwasserentsorgung
In Verbindung mit dem Planvorhaben bzw. der Errichtung der vorgesehenen Lagerhalle ist weder der An-
schluss an die Trinkwasserversorgung noch an die Schmutz- bzw. Abwasserentsorgung erforderlich.

Loschwasserversorgung / Brandschutz

Auf die Einhaltung der Brandschutzvorkehrungen der Art. 5, 12 sowie 24 bis 30 BayBO wird hingewiesen.
Die Vorkehrungen des Brandschutzes sind Ubergeordnet und zwingend zu beachten.

Bevor ggf. erforderliche Léschwasserhydranten — empfohlen werden Uberflurhydranten nach DIN 3222 -
aufgestellt werden und deren Standorte festgelegt werden, ist dies mit dem Kommandanten der Freiwilli-
gen Feuerwehr Sontheim sowie dem Kreisbrandrat bzw. dem Kreisbrandinspektor abzustimmen. Der dar-
aus resultierende Hydrantenplan ist vom Kreisbrandrat bzw. dem Kreisbrandinspektor gegenzeichnen zu
lassen. Die Einhaltung der DIN 14090 - Flache fr die Feuerwehr auf Grundstlicken - ist zu beachten.
Hinweise zum Brandschutz

Sofern die Erfordernis gegeben ist, ist das Hydrantennetz nach dem Merkblatt Nr. 1-12 des Bayer. Lan-
desamtes firr Wasserwirtschaft, bzw. nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches e.V. (DVGW) - Arbeitsblatt W 405 — sowie nach der ,Fachinformation fiir Feuerwehren zur
Planung von Ldschwasserversorgungseinrichtungen aus der Sicht der Feuerwehr* des LFV Bayern aus-
zubauen.

Bei Baueingabeplanen ist mindestens die Einhaltung nachfolgender Bestimmungen und Vorschriften zu
berticksichtigen:

ENDFASSUNG mit Stand vom 21.10.2019 Seite 39 von 46



Gemeinde Sontheim Einbeziehungssatzung ,AM SODENBACH" im Ortsteil Attenhausen

- Léschwasser-Bereitstellung nach den technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes W 405.

- Einhaltung des Hydrantenabstandes nach ,Fachinformation fir Feuerwehren zur Planung von Léschwasserversor-
gungseinrichtungen aus der Sicht der Feuerwehr* des LFV Bayern. Der Abstand zwischen Gebaudeeingang und
Hydrant sollte zwischen 80 m und max. 120 m liegen.

- Empfehlung zur Installation von Uberflurhydranten nach DIN 3222. Im Falle der Verwendung von Unterflurhydran-
ten nach DIN 3221 sind diese zu beschildern.

- Beriicksichtigung entsprechend erforderlicher Zufahrtsméglichkeiten fiir Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge (DIN
14090); Flachen fir die Feuerwehr sind nach Art. 5 BayBO einzuplanen, nach den Richtlinien ,Flachen fiir die
Feuerwehr* auszuflihren und entsprechend zu kennzeichnen.

- Sicherstellung einer Bereitstellung von Ldschwasser durch andere MaRnahmen (z.B. wenn durch einzelne Nutzun-
gen die allgemein errechnete, bereit gestellte Loschwassermenge (iberschritten wird).

8.2.3 Niederschlagswasserbehandlung
A) Niederschlagswasserbeseitigung im Plangebiet
Das gesamte im Baugebiet anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist u.a. zur Erhaltung der
Grundwasserneubildung soweit als mdglich bzw. wie die Untergrundverhaltnisse dies zulassen dezentral /
vor Ort auf den Grundstticken Uber geeignete Sickeranlagen zu versickern (nach Mdglichkeit flachenhaft
uber die belebte Bodenzone). Eine punktuelle Versickerung (Versickerungsschéchte) oder die Einleitung
in einen Vorfluter werden seitens der zustandigen Genehmigungsbehérde nur noch in begriindeten Aus-
nahmeféllen genehmigt.
Die GroRe der Sickereinrichtungen ist in Verbindung mit dem Bauantragsverfahren festzulegen.
Die ordnungsgeméRe Grundstiicksentwasserung muss durch eine Abnahmebestatigung eines privaten
Sachverstandigen nach Art. 65 Bayerisches Wassergesetz (BayWG) vom Bauherrn bestétigt werden.
Es wird ferner darauf hingewiesen, dass die Entwasserung von Privatgrundstiicken in &ffentliche Flachen
(Straen- und Stralennebenflachen, etc.) unzuléssig ist. Im Zufahrtsbereich ist entlang der Grundsticks-
grenze ggf. eine Rinne als Wasserfilhrung mit Anschluss an eine Sickeranlage einzubauen.

B) Allgemeine Hinweise zur Niederschlagswasserversickerung

Niederschlagswasser ist grundsatzlich zur Erhaltung der Grundwasserneubildung soweit als méglich bzw.
wie die Untergrundverhaltnisse dies zulassen dezentral / vor Ort auf den Grundstiicken Uber geeignete Si-
ckeranlagen zu versickern (nach Méglichkeit flachenhaft (iber die belebte Bodenzone). Eine punktuelle
Versickerung bzw. die Einleitung in Versickerungsschachte oder die Einleitung in einen Vorfluter werden
seitens der zustandigen Genehmigungsbehdrde nur noch in begriindeten Ausnahmeféllen genehmigt (z.
B. Nachweis durch Baugrundgutachten, etc.). Die Einleitung in einen Vorfluter darf nur erfolgen, wenn eine
Versickerung aus hydrogeologischen Griinden nachweislich nicht oder nur mit hohem Aufwand mdglich
ist.

Fir Versickerungen von Niederschlagswasser, die nicht unter die Niederschlagswasser-
freistellungsverordnung (NWFreiV) fallen, sind priiffahige Planunterlagen nach der WPBV (3-fach) mit ei-
nem Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis beim LRA Unterallgdu einzureichen. Sofern
der Anwendungsbereich der NWFreiV eréffnet ist, ist vom planenden Ingenieurbiiro eine formlose Bestéti-
gung mit Angabe der Versickerungsart und der uberschlagigen Berechnung der angeschlossenen Flachen
beim Landratsamt Unterallgau einzureichen (nach der WPBV (3-fach)).

Es wird auf folgende geltende technische Vorschriften und fachliche Regeln verwiesen: Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), technische Regeln zum schadlosen Einleiten von Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW), technische Regeln zum schadlosen Einleiten von Nieder-
schlagswasser in Oberflachengewasser (TRENOG), DWA Arbeitsblatt A 117 “Bemessung von Regen-
riickhalterdumen®, DWA Arbeitsblatt A 138 “Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versicke-
rung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser®, DWA Merkblatt M 153 ,Handlungsemp-
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8.24

8.2.5

fehlungen zum Umgang mit Regenwasser”, DWA Arbeitsblatt A 117 ,Bemessung von Riickhaltebecken*
sowie DWA Merkblatt A 100 ,Leitlinien der integralen Siedlungsentwésserung" (ISIE).

Die Grundstlcksentwasserungsanlage muss nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik (DIN
1986 ff.) erstellt werden.

AbflieRendes Oberflachenwasser ist so abzuleiten, dass Dritte nicht in Mitleidenschaft gezogen werden.
Hierzu sind Geléndeveranderungen und der Bau von Entwasserungseinrichtungen so zu konzipieren,
dass die Ableitung schadlos erfolgen kann. Die Ableitung von Wasser auf Fremdgrundstiicke und 6ffentli-
che Verkehrsflachen ist nicht zuldssig.

Auf Ziffer 2. der textlichen Hinweise wird verwiesen.

Stromversorgung / Kommunikation

A) Stromversorgung — bestehende 1-kV-Freileitung

Die Stromversorgung erfolgt durch Anschluss an das vorhandene Netz der Lech-Elektrizitdtswerke (LEW)

bzw. der LEW Verteilnetz GmbH (LVN) und ist als gesichert zu bewerten.

Im Plangebiet befindet sich eine 1-kV-Freileitung, welche die (iberbaubare Grundstlicksflache / das Bau-

feld fiir die Errichtung der vorgesehenen Lagerhalle auch quert. Die Lage / der Verlauf der Freileitung ist

nachrichtich-informativ in der Planzeichnung enthalten. Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Rahmen
der nachfolgenden, konkreten Planungen bzw. rechtzeitig vor anstehenden Baumafinahmen die Bauwer-
ber / -herrn bzw. die mit den einschl&gigen Planungs- und Ausfihrungsarbeiten beauftragten Firmen / Un-
ternehmen (ggf. im Rahmen eines Spartengesprachs) frilhzeitig mit der LEW Verteilnetz GmbH (LVN) in

Verbindung setzen, um die weiteren konkreten Planungserfordernisse, -schritte, Manahmen etc. abzukla-

ren.

Weiterhin wird generell auf die Beachtung folgender Mindestabstédnde und Unfallverhiitungsvorschriften

hingewiesen:

o Bei jeder Annaherung an die Versorgungsleitung sind wegen der damit verbundenen Lebensgefahr die
Unfallverhltungsvorschriften fir elektrische Anlagen und Betriebsmittel DGUV Vorschrift 3 (BGV A3)
der Berufsgenossenschaft Energie Textil Elektro Medienerzeugnisse einzuhalten.

o Alle zum Einsatz kommenden Arbeitsgerate, Maschinen und Fahrzeuge missen so betrieben werden,
dass eine Annaherung von weniger als 1,00 m an die Leiterseile der 1-kV-Freileitungen in jedem Fall
ausgeschlossen ist. Jede auch nur kurzfristige Unterschreitung des Schutzabstandes ist fiir die am
Bau Beschéftigten lebensgefahrlich.

B) Telekommunikation — bestehende Telekommunikations-Freileitung

Die unmittelbar stdlich entlang der Strale ,Am Sodenbach* verlaufende Telekommunikations-Freileitung
wird durch das Planvorhaben nicht beeintrachtigt.

Deren Lage / Verlauf ist ebenfalls in der Planzeichnung nachrichtlich-informativ eingetragen. Sofern i.V.m.
den festgesetzten Planzmalnahmen bzw. den im Rahmen der Griinordnungsplanung festgesetzten
Strauchgeh6lz-Strukturen ggf. Schnitt- / Pflegemalnahmen fiir eine Freihaltung der Freileitungs-
Kabeltrasse erforderlich werden, sind diese durch den Grundstlckseigentimer zu gegebener Zeit sowie
den Erfordernissen entsprechend jeweils durchzufiihren.

Die Versorgung mit Telekommunikations-Medien im Plangebiet ist durch die jeweiligen Versorgungstrager
gesichert.

Abfallentsorgung / Wertstoffkreislauf
Die Abfallbeseitigung ist als sichergestellt zu bewerten. Diese liegt in der Zustandigkeit des Landkreises
Unterallgau.
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Es wird darauf hingewiesen, dass auf den Grundstiicken Platz fiir die dem Entsorgungskonzept des Land-
kreises Unterallgdu entsprechenden Millsammelbehélter vorzusehen ist. Auferdem sollten auf den
Grundstticken fir organische Abfalle mdglichst Kompostierungsmdglichkeiten vorgesehen werden. Es
wird weiter darauf hingewiesen, dass der Anschluss- und Uberlassungszwang (vgl. § 6 der Satzung tiber
die Vermeidung, Verwertung und Beseitigung von Abfallen im Landkreis Unterallgdu (Abfallwirtschaftssat-
zung - AWS) vom 07.11.2012) auch fiir Bioabfélle gilt und daher je anschlusspflichtigem Grundstiick
trotzdem grundsatzlich ein BiomUllbehaltnis nach § 14 Abs. 3 Satz 3 AWS vorzuhalten ist (§ 15 Abs. 1
Satz 1 AWS). Eine Befreiung kann nur auf schriftlichen Antrag erfolgen, wenn gleichzeitig der Nachweis
erbracht wird, dass der gesamte auf dem Grundsttick anfallende Biomdill vollstandig selbst verwertet wird.
Bereitstellung von Miillbehéltnissen, Griingut und Sperrmdill

Die Millsammelbehalter sind zu den entsprechenden Leerungszeiten in einer fiir den Leerungsvorgang
geeigneten Weise bereitzustellen. Es wird darauf hingewiesen, dass die vorgehaltenen Behalter fir Rest-
und Biomdill sowie fiir Altpapier und Wertstoffe entlang der vom Sammelfahrzeug passierbaren durchge-
henden ErschlieBungsstralRe bzw. entlang der Stralke ,Am Sodenbach® zur Leerung bereitzustellen sind.
Entsprechendes gilt fir die Bereitstellung von Weimébeln und Sperrmdill sowie von Griingut im Rahmen
der haushaltsnahen Erfassung.
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Quellenverzeichnis

Der Planung liegen insbesondere nachfolgende fachliche Grundlagen / Daten, Unterlagen etc. zu Grunde:

Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern (ABSP), Landkreis Unterallgéau

Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017

Bayerisches Denkmalschutzgesetz (DSchG), in der Fassung vom 25.06.1973, zuletzt geéndert durch
§ 1 Abs. 255 der Verordnung vom 26.03.2019

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG), in der Fassung vom 23.02.2011, zuletzt geandert
durch Gesetz vom 24.07.2019 (GVBI. S. 405) und durch § 1 des Gesetzes vom 24.07.2019 (GVBI. S.
408

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, “Bayerischer Denkmal-Atlas*

Bayerisches Geologisches Landesamt, Bayerisches Landesamt fir Umweltschutz: Das Schutzgut Bo-
den in der Planung — Bewertung naturlicher Bodenfunktionen und Umsetzung in Planungs- und Ge-
nehmigungsverfahren, Miinchen, Augsburg, 2003

Bayerisches Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, ,BayernAtlas®

Bayerisches Landesamt fiir Umwelt (LfU), Bodenkarte M 1:200.000, Ubersichtsbodenkarte M 1:25.000
Geologische Karte M 1:500.000

Bayerisches Landesamt flir Umwelt, Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz — Online Vie-
wer (FIN-Web)

Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Artenschutzkartierung (ASK), Biotopkartierung und Okoflachenka-
taster (digitale Fassung)

Bayerisches Landesamt fir Umwelt, “Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete*
(I0G), (digitale Fassung)

Bayerisches Landesamt flir Vermessung und Geoinformation, digitales Orthophoto / Flurkarte des PG
Bayerische Staatsregierung: Landesentwicklungsprogramm (LEP), LEP 2013, geandert am 01. Marz
2018

Bayerisches Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen BStLU: Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft’, 2. Auflage, Miinchen, 2003

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt geandert durch Artikel
8 des Gesetzes vom 13.05.2019 (BGBI. | S. 706)

Deutscher Wetterdienst: langjahrige Mittelwerte der Temperatur- und Niederschlagswerte 1961 bis
1990 der Wetterstation Memmingen

Flachennutzungsplan der Gemeinde Sontheim

Oberste Baubehorde OB im Bayerisches Staatsministerium des Innern BStl, Bayerisches Staatsminis-
terium fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz BStUGV: Der Umweltbericht in der Praxis —
Leitfaden zur Umweltpriifung in der Bauleitplanung, ergénzte Fassung, Miinchen, 2006

Regionalplan der Region Donau-lller

Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetz (UVPG), in der Fassung vom 24.02.2010, zuletzt geandert
durch Artikel 22 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706)

Wasserwirtschaftlicher Fachbeitrag / -gutachten "Gemeinde Sontheim, Einbeziehungssatzung "Am
Sodenbach" (....) - 2D-Abflussberechnung", des Sachverstandigen flir Wasserwirtschaft Dipl.-Ing.
Rudiger Dittmann, 87439 Kempten, mit Stand vom 31.07.2019
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IV. Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat Sontheim hat in der Sitzung am 06.05.2019 den Aufstellungsbeschluss zur
Einbeziehungssatzung "Am Sodenbach" geméaf §§ 2 Abs. 1i.V.m. 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB gefasst.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.05.2019 ortsiblich bekanntgemacht.

2. Gemaf §§ 34 Abs. 6i.V.m. 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB sah die Gemeinde sowohl von der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit gemaRk § 3 Abs. 1 BauGB als auch der Behérden und sonstigen Tréager 6f-
fentlicher Belange (deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden kann) gemaR § 4 Abs. 1
BauGB ab.

3. Der Entwurf der Einbeziehungssatzung "Am Sodenbach", bestehend aus einer Planzeichnung (Festset-
zungen durch Planzeichen), den textlichen Festsetzungen und einer Begriindung, jeweils in der Fassung
vom 06.05.2019 wurde gemaR § 34 Abs. 6 BauGB i.V.m. §§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 22.05.2019 bis einschlieRlich 26.06.2019 6ffentlich ausgelegt.

Zeitgleich wurden die Planunterlagen und der Bekanntmachungstext auch durch Einstellen in das Internet
bzw. durch Bereitstellung auf der Internetseite der Gemeinde Sontheim unter ,www.sontheim.de* >
Rubrik: ,Aktuelles > Unter-Rubrik: ,Neuigkeiten* zur 6ffentlichen Einsichtnahme bereitgehalten.

In Berticksichtigung von Ferienzeiten und gesetzlichen Feiertagen wurde die Beteiligungsfrist auf die Dau-
er von 36 Kalendertagen angemessen verlangert (gem. § 3 Abs. 2 Satz 1 Ba8uGB).

Die offentliche Auslegung wurde am 14.05.2019 ortstblich bekanntgemacht.

4. Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung ber(hrt werden kann (gemaR § 34 Abs. 6 BauGB i.V.m. §§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und 4 Abs.
2 BauGB), zum Entwurf der Einbeziehungssatzung, bestehend aus einer Planzeichnung (Festsetzung
durch Planzeichen), den textlichen Festsetzungen und einer Begriindung, jeweils in der Fassung vom
06.05.2019, fand mit Schreiben bzw. E-Mail-Ausgang vom 21.05.2019 bis einschlieBlich 26.06.2019
statt.
Auch hier wurde in Berlcksichtigung von Ferienzeiten und gesetzlichen Feiertagen die Beteiligungsfrist
auf die Dauer von 36 Kalendertagen angemessen verlangert (gem. § 4 Abs. 2 Satz 2 BauGB).

5. Der geénderte Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 18.09.2019, wurde gemaf} § 34
Abs. 6 BauGB i.V.m. §§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 sowie 3 Abs. 2 und § 4 a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom
27.09.2019 bis einschlieRlich 14.10.2019 erneut 6ffentlich ausgelegt.

Die erneute offentliche Auslegung wurde am 19.09.2019 ortstblich bekanntgemacht.

6. Die erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméaR § 34 Abs. 6
BauGB i.V.m. §§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 sowie § 4 Abs. 2 und § 4 a Abs. 3 BauGB zum geanderten Ent-
wurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 18.09.2019 fand mit Schreiben bzw. E-Mail-Ausgang
vom 20.09.2019 bis einschlieRlich 08.10.2019 statt.

7. Der Gemeinderat Sontheim hat in der &ffentlichen Sitzung am 21.10. 2019 die Einbeziehungssatzung
"Am Sodenbach" im Ortsteil Attenhausen in der Fassung vom 21.10.2019 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beschlossen.

SONTNEIM, BN .o ettt ettt et et er e et eeeeeeeeneaeeanas Siegel
Alfred Gansdorfer, 1. Blrgermeister
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Gemeinde Sontheim Einbeziehungssatzung ,AM SODENBACH" im Ortsteil Attenhausen

8. Die Einbeziehungssatzung "Am Sodenbach" im Ortsteil Attenhausen, bestehend aus einer Planzeichnung,
den textlichen Festsetzungen und einer Begriindung, wird hiermit ausgefertigt.

SONTNEIM, BN .o ettt et e e e et e e ee et e e e e eeeeeeeeneeeeanas Siegel
Alfred Gansdorfer, 1. Blrgermeister

9. Der Satzungsbeschluss zur Einbeziehungssatzung "Am Sodenbach" im Ortsteil Attenhausen wurde am
.................................... gemal § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
Die Einbeziehungssatzung ist damit in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB). Auf die Rechtswirkun-
gen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.
Seit diesem Zeitpunkt wird Einbeziehungssatzung "Am Sodenbach" im Ortsteil Attenhausen, bestehend
aus einer Planzeichnung (Festsetzungen durch Planzeichen), den textlichen Festsetzungen und einer Be-
grindung, wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und auf Verlangen tber den
Inhalt Auskunft erteilt. Zudem wird die in Kraft getretene Einbeziehungssatzung gemaR § 10a Abs. 2
BauGB in das Internet eingestellt bzw. ist auf der Internetseite der Gemeinde Sontheim unter
ww.sontheim.de® einsehbar. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, bei welcher Stelle so-
wie unter welcher Internetadresse die Planung eingesehen werden kann.

SONthBIM, BN <ot ettt Siegel
Alfred Gansdorfer, 1. Blrgermeister

Zeitlich aufschiebend bedingte Nutzungen / Festsetzungen i.V.m. Wasserflachen und Flachen fiir
die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Fur die im Plan mit Bezeichnung "Z1" gekennzeichnete Flache des festgesetzten Baugebietes (insbesondere
uberbaubare Grundstiicksflachen sowie gesamter mittlerer und nérdlicher Bereich des Rest-Baulandes) ist die
zeitlich aufschiebende Bedingung (s. "Festsetzung durch Text" Ziffer 13.1) durch die Herstellung des erforderli-
chen wasserrechtlichen Ausgleichs bzw. die Umsetzung des Retentionsraum-Ausgleichs auf der festgesetzten
ca. 1.160 m? umfassenden Teilflache des Grundstiickes Fl.-Nr. 1269 der Gemarkung Attenhausen eingetreten.

SONTNEIM, BN oo ettt et e e e et e e ee et et et eeeseeeeseenennenens Siegel
Alfred Gansdorfer, 1. Blrgermeister

Das Eintreten der zeitlich aufschiebenden Bedingung unter Ziffer 13.1 der "Festsetzungen durch Text" zur Einbe-
ziehungssatzung "Am Sodenbach" im Ortsteil Attenhausen wurde am ............cccocvvrininininns gemal § 10 Abs. 3
Satz 1 BauGB ortstiblich bekanntgemacht.

Das Eintreten der zeitlich aufschiebenden Bedingung ist damit in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

SONTNEIM, BN .o ettt ettt e e et e e ee et et et eeeseeeeseeneneenens Siegel
Alfred Gansdorfer, 1. Blrgermeister
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Ausfertigung

Hiermit wird bestatigt, dass der Inhalt der Einbeziehungssatzung ,Am Sodenbach® im Ortsteil Attenhausen
und deren Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Text und Schrift mit den hierzu ergangenen Beschlis-
sen der Gemeinde Sontheim Ubereinstimmen.

GEMEINDE SONTHEIM

Sontheim, den ...,

(Siegel)

PLANVERFASSER

Gefertigt im Auftrag der
Gemeinde Sontheim

MINAEINGIM, TN e ettt et e et et e e et e et e et e e et eaeneaies
Martin Eberle, Landschaftsarchitekt &

eberle . PLAN Stadtplaner

Bauleitplanung.Stadtebau.Umweltplanung

Frundsbergstrale 18
87719 Mindelheim

fon 08261-70882 63
fax 08261-70882 64
info@eberle-plan.de
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ANLAGE 1

Liste der am Verfahren beteiligten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Name (TOB) Abteilung / Ansprechpartner Adresse E-Mail / URL
Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Hallstattstrale 1 poststelle@alf-mh.bayern.de
87719 Mindelheim www.landwirtschaft.bayern.de

Amt fiir Landliche Entwicklung
Schwaben

Dr.-Rothermel-Stralte 12
86381 Krumbach

poststelle@ale-schw.bayern.de
www.ale-schwaben.bayern.de

Bayerischer Bauernverband Kreisverband Unterallgau Mindelheimer Stralle 18 erkheim@bayerischerbauernverband.de
87746 Erkheim
Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege Koordination Bauleitplanung - BQ Hofgraben 4 beteiligung@blfd.bayern.de
80539 Miinchen
Bund Naturschutz Ortsgruppe Sontheim / Attenhausen Salzstrale 32 bn-sontheim-attenhausen@web.de
87776 Sontheim
Deutsche Telekom Technik GmbH Technik Niederlassung Siid — Bahnhofstrale 35 T NL Sued PTI23 Bauleitplanung@telekom.de
PTI 23 Eingangstor Bauleitplanung 87435 Kempten
Handwerkskammer fiir Schwaben Siebentischstralle 56 info@hwk-schwaben.de
86152 Augsburg
IHK fir Augsburg und Schwaben Stettenstralle 1 +3 info@schwaben.ihk.de
86150 Augsburg
Kreisheimatpfleger Peter Kern Blirgermeister-Krach-Strale 6 p.kern@architekt-kern.de
87719 Mindelheim
Landratsamt Unterallgau Bauamt / Bauleitplanung & Denkmalschutz Bad Worishofer Strale 33 claus.irsigler@lra.unterallgaeu.de
Herr Claus Irsigler 87719 Mindelheim
Landratsamt Unterallgau Bodenschutz Bad Worishofer Stralle 33 gisbert.siede@lra.unterallgaeu.de
Herr Gisbert Siede 87719 Mindelheim
Landratsamt Unterallgau Brandschutzdienststelle Bad Worishofer Stralle 33 alexander.moebus@Ira.unterallgaeu.de
Herr Alexander Mobus 87719 Mindelheim
Landratsamt Unterallgau Immissionsschutz Bad Worishofer Stralle 33 anna.keck@Ira.unterallgaeu.de
Frau Anna Keck 87719 Mindelheim immissionsschutz@ira.unterallgaeu.de
Landratsamt Unterallgau Naturschutz Hallstattstrale 1 katherina.grimm@lra.unterallgaeu.de
Frau Katherina Grimm 87719 Mindelheim naturschutz@Ira.unterallgaeu.de
Landratsamt Unterallgau Wasserrecht Bad Worishofer Stralle 33 brigitte.petraschewsky@lra.unterallgaeu.de
Frau Brigitte Petraschewsky 87719 Mindelheim wasserrecht@lra.unterallgaeu.de
Lechwerk AG Beteiligung Bauleitplanung Schaezlerstralle 3 kontakt@lew.de
86150 Augsburg
LEW Verteilnetz GmbH Betriebsstelle Buchloe Bahnhofstrale 13 referenten-sued@lew.de
86807 Buchloe
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Name (TOB) Abteilung / Ansprechpartner Adresse E-Mail / URL

Staatliches Bauamt Kempten Rottachstrale 13 poststelle@stbake.bayern.de
87439 Kempten www.stbake.bayern.de

Wasserwirtschaftsamt Kempten Herr Philipp Clermont Rottachstrale 15 philipp.clermont@wwa-ke.bayern.de
87435 Kempten poststelle@wwa-ke.bayern.de

Beteiligte Nachbargemeinden

Markt Erkheim Herr 1. Burgermeister Seeberger Kirchstrale 1 rathaus@erkheim.bayern.de
87739 Breitenbrunn www.erkheim.de

Kammlach Herr 1. Burgermeister Steidele Pfarrer-Herb-Strale 11 rathaus@kammlach.de
87754 Kammlach www.kammlach.de

Markt Rettenbach Herr 1. Birgermeister Weber Ottobeurer Strafle 10 info@markt-rettenbach.de
87733 Markt Rettenbach www.markt-rettenbach.de

Markt Ottobeuren Herr 1. Birgermeister Fries Marktplatz 6 rathaus@ottobeuren.de
87724 Ottobeuren www.ottobeuren.de

Stetten Herr 1. Burgermeister Gelhardt Ungenrieder Straflle 3 rathaus@stetten-schwaben.de
87778 Stetten www.stetten-schwaben.de

Westerheim Frau 1. Blrgermeisterin Bail Bahnhofstrale 2 rathaus@gemeinde-westerheim.de
87784 Westerheim www.gemeinde-westerheim.de

Einbeziehungssatzung ,Am Sodenbach" im Ortsteil Attenhausen

ENDFASSUNG mit Stand vom 21.10.2019

Seite 2 von 2



Gemeinde Sontheim
Einbeziehungssatzung ,Am Sodenbach*
im Ortsteil Attenhausen

2D-Abflussberechnung
STAND 31.07.2019
Gemeinde Sontheim
Einbeziehungssatzung ,Am Sodenbach”
im Ortsteil Attenhausen
2D-Abflussberechnung
STAND 31.07.2019
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Gemeinde Sontheim
Einbeziehungssatzung ,Am Sodenbach*
im Ortsteil Attenhausen
2D-Abflussberechnung

STAND 31.07.2019

VORHABENSTRAGER

Trager des Vorhabens ist die Gemeinde Sontheim, vertreten durch den
1. Burgermeister Alfred Gansdorfer. Ansprechpartner bei der Gemeinde ist
Herr Dietmar Ernst Hauptstr. 41, 87776 Sontheim, Tel. 8336 8021-12;

Mail : dietmar.ernst@sontheim.de

ZWECK DES VORHABENS

Durch die vom Vorhabentrager aufgestellte Einbeziehungssatzung ,Am Son-
denbach® wird das Baurecht fur eine Halle eins Gewerbebetriebs im Ortsteil
Attenhausen auf dem Flurstiick 1269 geschaffen.

Die Halle weist eine Grundflache von Lange mal Breite = 31 m x 20 m = 620 m?
auf.

Mit Stellungnahme vom 24.06.19 fordert das Wasserwirtschaftsamt Kempten
hydraulische Berechnungen zu den Auswirkungen des Vorhabens auf Dritte.

Insbesondere ist entsprechend § 78 Wasserhaushaltsgesetz zu untersuchen,
ob durch die Baumaflinahme:

e eine Gefahrdung von Leben oder erhebliche Gesundheits- oder Sach-
schaden zu erwarten sind,

e der Hochwasserabfluss und die Hohe des Wasserstandes nachteilig be-
einflusst werden,

e die Hochwasserrickhaltung beeintrachtigt wird und der Verlust von ver-
loren gehendem Rickhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich aus-
geglichen werden kann,

e der bestehende Hochwasserschutz beeintrachtigt wird,

e Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu erwarten sind,

¢ die Belange der Hochwasservorsorge beachtet sind und

¢ die Neubauten so errichtet werden, dass bei dem Bemessungshochwas-

ser, keine baulichen Schaden zu erwarten sind.
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Gemeinde Sontheim
Einbeziehungssatzung ,Am Sodenbach*
im Ortsteil Attenhausen
2D-Abflussberechnung

STAND 31.07.2019

3. BESTEHENDE VERHALTNISSE

Die geplante Halle befindet sich an der Stidwestecke der Bebauung von Atten-
hausen sudlich der Stra’e ,Am Sodenbach”.
Der Attenhauser Bach verlauft rund 85 Meter westlich des Baugrundstiicks von

Siden nach Norden.

Aus Abflussberechnungen vom Ingenieurbiiro Steinbacher Consult, im Auftrag
der Gemeinde Sontheim, ist bekannt dass das Bauvorhaben innerhalb der

Uberflutungsflachen des Attenhauser Bachs liegt.

Die Hydrologie zum Attenhauser Bach, d. h. die Abflussermittlung, wurde eben-
falls von Steinbacher Consult, erstellt und mit dem Wasserwirtschaftsamt
Kempten abgestimmt. Die Abflussspitze des hundertjahrlichen Abflussereignis-
ses (ohne Klimawandelzuschlag) am Attenhauser Bach liegt demnach bei

11,5 m3/s.

4, LAGE DES VORHABNES

Nachfolgende Ubersichtkarte zeigt die Lage des Baugrundstiicks.

w6

’1i§tﬁfsl'r'l|_l=,_(__
pafiedsls

Die Eindden —

Abb.: Ubersichtsplan (Quelle BayernAtlas)
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Gemeinde Sontheim

Einbeziehungssatzung ,Am Sodenbach*

im Ortsteil Attenhausen
2D-Abflussberechnung
STAND 31.07.2019

Die Einbeziehungssatzung mit der Detaildarstellung der geplanten Malnahme

ist vom Buro eberle.PLAN, Buro fir Bauleitplanung, Stadtebau & Umweltpla-

nung, Martin Eberle, Dipl.-Ing. Univ. Landschaftsarchitekt & Stadtplaner, Frun-
dsbergstralle 18, 87719 Mindelheim mit Datum 17.04.2019 erstellt und nachfol-

gend im Lageplan dargestellt.

Festsetzungen durch Planzeichen
1.Mah der baulichen Nutzung
S —

‘Wanghihe ais Hochsimall

2 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

‘ussige Dachneigung, min. bis max. Gradangabe
Zuassighe von Dachimen,
ier: el cgeneigls Satisdadformen
[ [
3 Verkehrsflichen

4 Griinfischen, Anpfianzen von Gehdlzen sowie
Struktur-/L i

l:l Grinche aul Privaigrund mit Zwedkbesimmung
“Antagen- | Baugebieseingrinung”

Laubtéumen 2.

5. Sonstige Planzeichen
E._..-_:_j Grezz des riumichen Geftungsbereichs der
Einbezehungssatang
: Flur- | Wirschafswegetache
ﬁ frozuaitendes S ctareieck; Aniatviscnt

(Schenikesingen 70/m nach Richtung Westen
b2w. 30 m nach Osten)

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

= Fanbann [ Wegeaulbsrikanten verkenriche Erscrilebung,
Witschafswegs, efc; Bestand
Achss | Gradients vedkentiche Erschisbung,
Besiand und Planungsvorschiag
= Fanvhahnkanien verke riche Erschiiellung
Besiand und Planungsvorschizg
Ggms] 1KV-Frellting der LEW Verieineiz GmoH (LVN) mit
Sowksrefenbedseis 1.0 m
® Siangort Masen Frefetung

E Freieitng | Telehommunikation

= Wiesen- | Entwassenungsgraben; {amporés Wessariivend,
Zuisuigreben “Attenhauser Bach®
Bastandsgahtize  Stnikturen, entiang Stas"Am
Sodenbact; inneralb des Gumichen Geltungsbereichs
Bestandsgendize / sinukiuren, den réumichen Umgr it
mitpragend; aubamalb 66 FUMIChen GERINGSDE 16chs

il | Gebaudskomer | HaupigebBude mt zutBssigem Dachiber-
‘m.‘- l ‘stand; geptantes Baworhaben Use zungsvorschiagim

@ fesigesetzler Baumstandort; Anpllanzung von
Ungrenzung von Fschen fir MaGnahmen 2u Schutz, 2ur
Phege und zur Entrickiung von Natur und Landschatt,
gebietsinieme Ausgiaichsliache
ung Grinkand; Enbwickung
inkandnutaung durch Mehd
e

im Randbereich des exiensiv genutrien Grinlands
Authau Gewssserbegietands Saumstrkiren | Hochstau-
densaume entiang Wiesen- / Entwassenngsgraber
‘Testgesetzier Baumsiandort

@ Anplianzung von Prunus padus {Traubenkirsche),

Sorbus aria od. aucupara (Mefi- od. Vogelbeere)
esigesetzier Baumsiandort
/| Anphanzung von heimischen Obstgeh dizen

Abb.: Einbeziehungssatzung Lageplan (Quelle eberle.PLAN)

BERECHNUNGSMODELLE

Gendudekirper | Haupl- | Nebengecéude, Bestand
bestehende Grundsijdsgrenzen i Flumummem
besteende Grundsticksgrenzen it Flumummen

Bemallung, Malzarien /-angaben in Metem
Bemallung, Maizahien [ -angaben in Metem

Das Berechnungsmodell des Attenhauser Bachs stammt vom Biro Steinbacher

Consult.

Aus der Netzstruktur des Berechnungsmodell ist zu schlieen, dass die Gewas-

ser aus einer ortlichen profilweisen Vermessung erstellt wurden und die Vorlan-

der aus DGM Daten der Bayerischen Vermessungsverwaltung.

Im Berechnungsmodell des Attenhauser Bachs sind folgende Rauhigkeitsbei-

werte berlcksichtigt:

Gewasser

Uferbéschungen

Gelande aullerhalb des Gewassers

Strallen und befestigte Flachen
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Gemeinde Sontheim
Einbeziehungssatzung ,Am Sodenbach*
im Ortsteil Attenhausen
2D-Abflussberechnung

STAND 31.07.2019

Neben dem Attenhauser Bach sind auch noch die Zuflisse des von Westen ein-
mundenden Weiherbachs und der Schwelk in dem Berechnungsmodell enthal-
ten.

Beide Zuflisse haben allerdings keinen Einfluss auf die Wasserspiegellagen im

Bereich des geplanten Baugrundsttcks.

Abflussganglinien
Schwelk, Attenhauser Bach und Weiherbach

Abfluss [m*/s]

21600 28800 36000 43200 50400
Zeit [sec.]

— Attenhauser Bach ——Weiherbach ———Schwelk

Abb.: Zuflussganglinien im Berechnungsmodell (Quelle Berechnungsmodell Steinba-
cher Consult)

Folgende Programme wurden fur die Bearbeitung verwendet:

o SMS - Surfacewater Modeling System (zum Erstellen des 2D-Geldndemo-
dells) Version 12.2.13 vom Marz 2018

o Hydro_As-2D Berechnungsprogramm (zur WSP-Berechnung)
Version 5.0. 2019

o Laser_As-2D Berechnungsprogramm (zur Ausdinnung und Aufbereitung
von Laserpunktdaten) vom April 2006

o JabPlot (zur Erstellung von Langs- und Querschnitten)

Version 2.0 vom August 2010
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5.

5.1

Gemeinde Sontheim
Einbeziehungssatzung ,Am Sodenbach*
im Ortsteil Attenhausen
2D-Abflussberechnung

STAND 31.07.2019

Berechnungen

Alle Berechnungen sind instationar ausgefihrt.

Bestand — HQigo

Beim hundertjahrlichen Hochwasser mit dem Abfluss von 11,5 m3/s ufert der At-
tenhauser Bach breitflachig aus.

Die Stral’e ,Am Sodenbach®, die den Talraum des Attenhauser Bachs von \Wes-
ten nach Osten quert stellt ein Abflusshindernis dar.

Die Sralenbriicke Uber den Attenhauser Bach hat einen lichten Querschnitt von
rund 7,7 m2. Oberhalb des Briickendurchlasses staut sich der Attenhauser Bach

auf und es kommt zu einer geringen Uberstrémung der StraRe zwischen dem

Attenhauser Bach und dem westlichen Orstrand von Attenhausen.

i

 ommm—
FEESEEEE |
N

e Gemeinde Sontheim
Ehbezlehungssatzung *Am Socenbach”
Im Onstell Afieanausen

Abb.: HQ100 ohne Klimazuschlag — Uberflutungsflachen Bestand mit W.
Anlage B1w)

assertiefen (vgl.

Seite 6



5.2

Gemeinde Sontheim
Einbeziehungssatzung ,Am Sodenbach*
im Ortsteil Attenhausen
2D-Abflussberechnung

STAND 31.07.2019

Planung Variante 1 — HQiqo

Nachfolgende Darstellung zeigt die Uberflutungsflachen mit Geléandeaufschiit-
tung im Bereich des Baugrundsticks.
Bei dieser Planungsvariante V1 ist noch kein Retentionsraumausgleich einge-

plant.
Die Verkehrsflachen um die neue Halle sind bei dieser Planungsvariante hoch-

wasserfrei aufgeschuttet.

i

1

+ Gemeinde Soniheim
Elnbede “hm
I, Orstel Aftennausen

BEEEEERE

Socentach”

sl B [—
oty

Abb.: HQ100 ohne Klimazuschlag — Uberflutungsflachen Planung V1 mit Wassertiefen
(vgl. Anlage P1w)

Bei dieser Planungsvariante errechnet sich ein Retentionsraumverlust von rund

320 m?3 durch die Gelandeaufschittung.
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5.3

Gemeinde Sontheim
Einbeziehungssatzung ,Am Sodenbach*
im Ortsteil Attenhausen
2D-Abflussberechnung

STAND 31.07.2019

Planung Variante 2 — HQiqo

In Abstimmung mit dem Bauherrn werden bei der Planungsvariante 2 nur die
neue Halle und die Verkehrsflachen nérdlich davon hochwassersicher aufge-
schittet.

Die Verkehrsflachen sudlich der neuen Halle sind tief liegend und werden beim
hundertjahrlichen Hochwasser eingestaut.

Westlich der neuen Halle ist in dem geplanten Grinstreifen eine Gelandemulde

zum Retentionsraumausgleich vorgesehen.

et Gemeinde Sonihaim
Elbeddahungssaing "Am
Im Onstell Attenhausen

[——

@ | == -

Abb.: HQ100 ohne Klimazuschlag — Uberflutungsflachen Planung V2 mit Wassertiefen

(vgl. Anlage P2w)

Bei dieser Planungsvariante 2 errechnet sich ein Retentionsraumverlust von rund

130 m3 durch die Geldndeaufschittung.
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5.4

Gemeinde Sontheim
Einbeziehungssatzung ,Am Sodenbach*
im Ortsteil Attenhausen
2D-Abflussberechnung

STAND 31.07.2019

Planung Variante 3 — HQjqo
Bei der Planungsvariante 3 sind die Geldndeaufschittungen wie bei Variante 2

geplant, zusatzlich ist in Abstimmung mit dem Bauherrn westlich der neuen Halle

auf einer Flache von rund 1200 m? eine flachige Gelandeabgrabung von durch-

schnittlich 20 Zentimetern zum Retentionsraumausgleich vorgesehen.

EERREREE

s Gemeinde Sentheim
Elbeei A Socenbac!
Im Orstell Attenhausen

[

Abb.: HQ100 ohne Klimazuschlag — Uberflutungsflachen Planung V3 mit Wassertiefen
(vgl. Anlage P3w)

Der Vergleich der Wassertiefen im Bestand und bei der Planungsvariante V3,
zeigt Bereiche mit geringeren und gréReren Wassertiefen.

Nachfolgend sind die Bereiche mit geringeren Wassertiefen bei der Planung
durch die Aufschittungen dargestellt, ermittelt als Differenz der Bestandswasser-

tiefen minus der Planungswassertiefen.
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Gemeinde Sontheim
Einbeziehungssatzung ,Am Sodenbach*
im Ortsteil Attenhausen
2D-Abflussberechnung

STAND 31.07.2019

Bl = BN
i 7_GELTUNGSREREITH

[(®f TAE B o [aaa

Hsan| Ly

In diesen Bereichen geht ein Retentionsvolumen von gerundet 215 m? verloren.
Dieses Volumen wird ermittelt indem die Bereiche der Wassertiefendifferenzen
im SMS-Berechnungsmodell markiert werden, die Software zeigt dann das ent-
sprechende Wasservolumen an.

| = T et
| i b
i P

356 2 Vohane = 576, 200,27 5262 (09 S0 kel A3y =mnf- :

Element info: 906 selected; Area = 18109.910156 f

3 Wolume = +214,856738, -
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Gemeinde Sontheim
Einbeziehungssatzung ,Am Sodenbach*
im Ortsteil Attenhausen
2D-Abflussberechnung

STAND 31.07.2019

Gleichzeitig kommt es bei der Planungsvariante V3 im Vergleich zum Bestand in

andern Bereichen zu groRere Wassertiefen durch Aufstau oder Gelédndeabtrag.

RIS P LSRR

e BRAEXOY | fim

. o0
isa] Ly [} 1 [[ Bt 52 - fontiied s [ ] L

In diesen Bereichen entsteht ein zusatzliches Retentionsvolumen von 299 m?3.

I P RAILNE
IS PLGELTUNGSSEREIH |58

[ReEAEF@ o |, a Fenrt 1 8 s

Hsin] | o bl ([ s oo | Eterart | Oeei Heue [

Element info: 906 selected; Area = 18109.910156 ft~E Volume = +299.@

Insgesamt nimmt das Retentionsvolumen bei der Planungsvariante V3 um

rund 84 m?3 zu.
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5.5

5.6

Gemeinde Sontheim
Einbeziehungssatzung ,Am Sodenbach*
im Ortsteil Attenhausen
2D-Abflussberechnung

STAND 31.07.2019

Planung Variante 3 — 1,3 x HQ1o

Die Berechnung fur den Extremabfluss, mit dem 1,3 fachen des hundertjahrlichen
Abflusses, zeigt aufgrund des sehr breitflaichigen Abflusses des Attenhauser
Bachs, nur 8 cm bis 10 cm hdhere Wasserspiegellagen im Bereich des Bau-
grundstiicks im Vergleich mit den Wasserspiegellagen beim hundertjahrlichen
Abfluss.

Wird die neue Halle hochwasserangepasst geplant, mit einer Fussbodenhéhe,
die 30 Zentimeter Uber dem hundertjahrlichen Wasserspiegel liegt, also auf einer
Hoéhe von 624,15 muNN, ist auch bei einem Extremereignis die Hochwassersi-
cherheit gegeben.

Darstellung der Berechnungsergebnisse

Neben den Lageplanen mit den Uberflutungsflachen sind die Berechnungsergeb-
nisse zusatzlich noch in 5 Profilen fur den Bestand und die Planungsvariante 3
dargestellt.

Bestand Profil 3

630

|
.

61

62354 |
62349

Geldnde Bestand (mNN»

4034 | 62368

Stotion ()

0,00

WSP HEI00  (mNND

62386 | 30.39 | 62346 | |

62386 | 3358 | 62355

GEIBE | IBEI | 623

&p3BE | 154
ro | epame | esan
62386

o
U

Planung V3  Profil 3

B3

Hallenneubou

-

"Aufschittung

Geldnde Planung V3 (mMNND

62360

con | 62347 |

52

Stotlon m)

368 | ezaus | B
438 | 62415
S50 | 62478

43

WEP 1,3 x HE100  {(mNN) I

623,55

WEP HRI00 {mNND

£E3B6 | 62355

WEP 0,7 x HRI00 (mNMN)

6eam | 62386

Abb.: Profile — Bestand und Planung V3 (vgl. Anlage P)
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Gemeinde Sontheim
Einbeziehungssatzung ,Am Sodenbach*
im Ortsteil Attenhausen
2D-Abflussberechnung

STAND 31.07.2019

5.7 Planung Retentionsraumausgleich

Mit der Planungsvariante 3 wird sichergestellt, dass kein Retentionsraum verlo-
ren geht sondern in geringem Umfang, von rund 85 m3, zuséatzlicher Retentions-

raum geschaffen wird.

Bei einer Abflussspitze von 11,5 m3/s beim hundertjahrlichen Hochwasser erge-
ben sich bei den kleinen Veranderungen in Bezug auf die Gesamtretention keine
Veranderungen der Abflussganglinien Bestand und Planung, damit kann von ei-
ner Wirkungsgleichheit des Retentionsraums ausgegangen werden.

In einem Detaillageplan sind die Bereiche der Geldndeaufschittung und des Ge-
ldndeabtrags dargestellt.

e Gemeinde Sontheim:
Ehbedatungssatzng ‘Am Sacsnbach®
Im Cristell Afisnhavsan

Abb.: Detail Gelandemodellierung der Planungsvariante V3 (vgl. Anlage P4)
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Gemeinde Sontheim
Einbeziehungssatzung ,Am Sodenbach*
im Ortsteil Attenhausen
2D-Abflussberechnung

STAND 31.07.2019

Zusammenfassung

Zur Einbeziehungssatzung ,Am Sondenbach® mit dem geplanten Hallenneubau

fur einen Gewerbebetrieb in Sontheim, im Ortsteil Attenhausen, auf dem Flur-

stlick 7269 wurde das Hochwasserrisiko durch den benachbarten Attenahauser

Bach ermittelt und es wurden die Auswirkungen auf den Hochwasserabfluss

und die Retention untersucht.

Es wurden mehre Planungsvarianten untersucht. Die Planungsvariante V3 soll

in Abstimmung mit der Gemeinde und dem Bauherren umgesetzt werden.

Die 2D-Abflussberechnungen zeigen:

dass beim hundertjdhrlichen Hochwasser bei der Planungsvariante V3
keine Hochwassergefahr fir die neue Halle besteht und
dass auch bei einem Abfluss mit dem 1,3 fachen des hundertjahrlichen

Abflusses eine Uberflutung der neuen Halle nicht stattfindet.

Die 2D-Abflussberechnungen zeigen weiter, dass durch das Bauvorhaben:

der Hochwasserabfluss und die Héhe des Wasserstandes nicht nachtei-
lig beeinflusst werden,

die Hochwasserriickhaltung nicht beeintrachtigt wird. Bei der Planungs-
variante V3 wird das Retentionsvolumen vollstdndig ausgeglichen, es
wird rund 85 m3 zuséatzlicher Retentionsraum geschaffen,

kein bestehender Hochwasserschutz verschlechtert wird und

beim hundertjdhrlichen Hochwasserabfluss kein Wasserspiegelanstieg
stattfindet (vgl. Profile) und damit keine negativen Auswirkungen auf

Oberlieger und Unterlieger zu erwarten sind.
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Gemeinde Sontheim

Einbeziehungssatzung ,Am Sodenbach*

Anlagen

Lageplan Bestand — HQ1oo — Uberflutungsflachen
Lageplan Planung V1 — HQ1o0 — Uberflutungsfléachen
Lageplan Planung V2 — HQ1o0 — Uberflutungsflachen
Lageplan Planung V3 — HQ1o0 — Uberflutungsflachen
Lageplan Planung V3 — Detall

Profile 1 -5

Verwendete Unterlagen

im Ortsteil Attenhausen
2D-Abflussberechnung
STAND 31.07.2019

Anlage B1
Anlage P1
Anlage P2
Anlage P3
Anlage P4
Anlage P

Berechnungsmodell Attenhauser Bach mit HQ100 Zuflussganglinie,

Erhalten per Mail am 18.07.2019 von:

Steinbacher-Consult - Ingenieurgesellschaft mbH & Co. KG

D - 86356 Neusal; Ansprechpartner: Michael Trayer, Dipl. -Geogr. Univ.
m.trayer@steinbacher-consult.com ; Phone: +49 (0)821/46 0 59 783

Aufgestellt:
Kempten, den 31.07.2019

el =

Dipl. Ing. Rudiger Dittmann

Schwalbenweg 49 — 87439 Kempten — E-Mail: dittmann-h@t-online.de — Tel. 0831/93840

Dateiname: 1907 31-Erlauterung-Einbeziehungsatzung-AmSodenbach.docx

Seite 15



}

&
¥
|
|

qr'-
= ]}

ol

)
®
a
(]

Hohenschichtinien (delah =0,2m)

— e,

projei:  Gemeinde Sontheim
Einbeziehungssatzung "Am Sodenbach”
im Ortsteil Attenhausen

Planer:  Dipl. ing. Rdiger Ditimann
Schwalbenweg 49 87439 Kemplen
Tel. 0831/83840 Mail: dittmann-h@t-online.de

Planungsphase: 2D-Abflussberechnung

Plan: an - Bestand
t,'g:‘;'o Malsted:  1:2.000
Wasserfiefen

CAD Nr.:
<= \100731-Bestand-HQ100 Ak~ Ne: Biw




Hohenachichtinien (deka h =0,2em)

pojeic - Gemeinde Sontheim
Einbeziehungssatzung "Am Sodenbach"
im Oristeil Attenhausen

Dipi. ing. Radiger Ditimann Kempten, den 31.07.2019

49 87430 Kemplan
Tel. 0831/83840 Mail: dittmann-h@tonine.do

Planungsphase:  2D-Abflussberechnung

Pian: Lageplan - Planung ohne Retsntionsraumausgleich
HQ100
Wasseriielen

Mallstab: 1:2.000

CAD N \100731-Pranung-v1-HQ100




projek:  (Gemeinde Sontheim
Einbeziehungssatzung "Am Sodenbach”
im Ortsteil Attenhausen

Planer.  Dipl. Ing. Ridiger Ditimann
S 49 87430 Kemplen
Tel. 0831/93840 Mail: dittmann-h@t-online.de

Planungsphase:  2D-Abflussberechnung

P Lay - Plaung V2
o oh::”k.mnﬂmonmum Magstab: 1:2.000
HQ100 Wassertiefen

CAD N \100731-Pranung-v2Hat00 an-N: P2w




Hohenschichtinien (dea h=0,2m)

/\\/\g
AN\

e T e

—

i

projek: - Gemeinde Sontheim
Einbeziehungssatzung "Am Sodenbach”
im Ortsteil Attenhausen

Kempten, den 31.07.2019

Planer.  Dipl. ing. ROdiger Ditmann
Schwalbenweg 49 87430 Kemplen
Tel. 0831/83840 Mail: dittmann-h@t-onlne.de

Plnnungs 2D-Abflussberechnung
Plan: -

Madstab:  1:2.000

An-Nr:  P3w




e\ (7 ;\
TR
.“‘ I e
B R Lhsss
- (S | i
/ S Y \\.o-~1
=L\ H“; T \ ?;f .
/ A N
‘ ) oo ge g
A \ Lo
) N—T7 Tk

4 ;?;\

o5

Pl

projek:  Gemeinde Sontheim

Einbeziehungssatzung "Am Sodenbach”
im Ortsteil Attenhausen




Vorhabenstrager

Gemeinde Sontheim

im Ortsteil Attenhausen
2D-Abflussberechnung

Stand 31.07.19

Profile P1 - P5



M 1:500

50

Bestand Profil 1

25

640
630

0S%29 | 6665 2S%29 | 6665
62%29 | 606G
[ [oT¥e9 | 89€S
€029 | oris o |
N 0T¥29 | 2005
[ [S8€25 [ 028y | 96€29 | 98€29
99€29 | yvvSy | L8€29 — [ [99%€25 | ¥v'Sk | 96€29 | 98€29 | 1Z€29
Al—l e
O0F€29 | ¥20v | Z8E29 m [ OVES9 | v20F | 96€29 | 98¢€29 | 1£€29
a m
V€29 | GE9E | L8€29
<
i
o
< |
2
Ho C i
« i
S i
a
N
¥S€SS | 6861 | 98%€29 m
]
1 0VEco | €Vl | 9629 | 98€e9 | 0LE29
[ 29€29 | ZT0T | 96€29 | 98€29 | 0L€29
GIESS | 819 | 98¢€29 [[[G9€25 | 819 | 96€29 | 98€29 | 0L€29
§9€29 | 000 |98ea9 | ~[69€eS | 000 | Geceo | 98€e9 | 0Z€e9
~
=z
N ~
2 S 2 2
™ £ =z
& w m > ~ £
~
k] =z [} I\ o o ~ o
C
S z S S | 2 | 2
+ ~ 2 <} £ m
% ~ m ~ T ~
m E =] o £ x b= X
) -
[} [« <} [ c ™ <] ~
k] o I 5 o - I o
< ® S '
< S o < el o o o
[} £ 14 v + Q0 < 14
) 2] = G} 2] = = =




M 1:500

m

50

Bestand Profil 2

640
630

25

(o)
I~
S
nTv
nTv
En)
<
Y
9€va9 | Ly'ES « T lemvottes
i i o Aw GTve9 | GL1S
€229 | 0L0S —3
I [ CT¥29 | 129v
m [ 09E29 | ¥8¥¥ | C6€29 | 98€9 | 129
- > - U
IL€29 | ¥vGev | 98¢€e9 o S
G
— wn
& £
O ]
C Y
o o
19€29 | vL2E | 98€29 >
™ [}
> <
Y
10 ()] 3
< 0
S
C
29€29 | 0E02 | 98¢€29 m
o
[ 09°€29 | LBGT | C6€29 | 98¢€a9 | 129
" [0S€29 | L2l | S6Eco | 98¢€e9 | 1Le29
r 0v'€29 | G28 | C6Ea9 | 98€29 | 12€29
1 0v'€29 | ¥vG | G6€c9 | 98€29 | 1L€29
29€29 | <Cv | 98¢€29 !
09€29 | 000 |G8Ea9 | = ~[0%E29 | 000 | G6Ea9 | 98€a9 | 1L€a9
~
=z
=z A
~
2 . Z :
£ ™ £ =z
> Z 3 3
~
< Z 2 5] Z m
+ E 2 3 Z <]
g | 2 s |2 | T |2
M £ b= a £ x g x
- -
(] c G (] < ™ =] ~
° Ke] I ° o — T o
£ P 5 X
< d o < S o o o
[ + @ [ + <4 Q @
G} 2] = G} 7] = = =




Bestoand Profil 3

640
630

50

25
Planung V3 Profil 3

8L¥%29 | 9065
8€'¥29 | 28'0S
89¢€29 | ¥SO0F | 98¢€29
T9€29 | €88t | 98€e9
GCe29 | B8GEE | 98¢€29
9t'€29 | 6£0€ | 98'€29
6v'e29 | 1262 | 98¢€29
Ive29 | 0vSl | 98¢€29
6v'€29 06'€1 98'€29
0S€29 | evel | 98€29
¥yS€29 | 000 | c8¢€e9

~

zZ

=

£

S

~

-

2 2

l—lv I-M\

N

e ~

m E S

a

$ |5 |8

< P

© o o

o + Q

U] 2 =

640
630

87729 | 9055
_—
o
STva9 | 186v 10
09€29 | 26€v | G6E29 | 98€20 | 1629
55597 S6¢eY | 99Ee9 | LEeY
o)
c
S
S +
[o} +
Q S
S <
V1] U]
< n
< [
] S
Hm <
T L—
09€29 | 0291 | ¥6€29 | 98€29 | 1ZE29
09€29 | 09€T | ¥6€29 | 98°€29 | 1629
0S€29 | 8211 | ¥6€29 | 98€e9 | 1629
TGE29 | 288 | v6€20 | 98¢€29 | 12629
6vEe9 | 98 | v6E20 | 98¢€29 | 1ZE29
7v€e9 | 000 | v6eao | 98¢€29 | L6209
~
e
~
E Z W
2 s £
4 g |2 ¢
: E |2 |2
I - R
o E X S X
=1
] c ™ <] ~
° [o} — T o
< »
o ot o o o
[ + (4 4 (4
G} 2 = = =

M 1:500

25




640

630

Bestond

Profil

4

T T

3| R 2 o g8 © 9 g« g
Geldnde Bestand (mNN> o o e <+ < o o I o o o
LY o [\ o ol WV [aV] o o Q|
| 0| | 0| 0| | O 0 ol v |
. 0 ® N m o 0 N o N N
Station (md 8 o b pe e = a 3 b2 P
o) ) o o ® o < < 1l 10 10|
\D| \D|
] ]
WSP HQR100 <(mNN> o o
WY WY
(s (s
0 2'5 g[]

640—

630

Hallenneubau

Planung V3 Profil 4

stdliche Verkehrsflache

[

\

%

Gelande Planung V3 (mNN)

624.15

624.15

\Aquchuttung

624.15

624.04

623.95

623.55

62318

623.05

623.02

622.93

Station (m>

0.00

6.07

28.21

36.13

38.03

42.56

46.57

50.90

52.97

5917

WSP 1,3 x HQ100 <(mNN>

WSP HQR100 <mNN>

WSP 0,7 x HR100 <(mNN>

25

50

M 1:500




75

50

S

Bestand Profil 5

640
630

Profil

E|5

Planung V3

16229 | 8ee9
26229 | €809
¥6'229 eris G6'229
96229 | 29'8F | 86229
¥0'€29 | vb'Py | 90'€29
Ice29 | L8W | 62€e9
G/'€29
¥8'€29 | L19€
17€29 | L97€ | e8¢€e9
65'€29 oT've G8'€29
¥S'€29 | 66'L1 G8'€29
16€29 | 9901 | c8€a9
16'€29 000 G8'€29
~
z
=z
£
S
~
>
< 2
l—lv I-M\
W
e N
m £ =]
a
3 5 g
< P
=} s o
o + Z
L) 2 =

640—
630

16229 | 8€€9 | 20e29
26229 | €809 | €029
¥6'229 eris L0'€29 | 66229
96’229 | 29'8y | 60'€29 | 86'229
¥0'€29 | P¥'vYv | 21'€29 | 90'€E29
72€29 | L8 | veeeo | 62€29
9/'€29
¥8'€29 | L1'9€ 16'€29
ZL[€29 | L91E | €6€e9 | G8¢€e9
65'€29 oT've €6'e29 | 68'€29 | 1£'€29
¥6'€29 | 66'LT | €6'€E29 | G8'€E9 | 14'€29
ISE29 | 9901 | v6e29 | G8ESS | 12€29
16'€29 000 ¥6'€29 | G8'€29 | 14'€29
~
2
E 2 A
=z z
™ £ Z
> ~ £
g s |2 |5
2 8 £ 2
- O e
a £ x =] x
[ c ™ =] ~
° [¢] - I o
< o
< S [ o o
o + (4 4 (4
U] 2 = = =

M 1:500

S0 735

25




