Bebauungsplan "Steigfeld”
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{ Zuordnung zu BPlan "Attenhausen - Sontheimer

" in der Fassung vom 16.05 2012///./././

festgelegter Umariff gem. UNB / LU (Stand 13.02.2013)

MaRstab 1 :}.500

Abhandiung naturschutzrechtliche Eingriffsregelung -
Festsetzung / Zuordnung der Ausgleichsflachen

Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (Gesamtfidche FI.-Nr. 1005, Gmkg. Attenhausen: 22.527 m2)

Umgrenzung der festgesetzten / zugeordneten Ausgleichsfléache von 5.595 m2

Festsetzung von 6.590 m2 auf Teilfldche von FI.-Nr. 1005 (Gmkg. Attenhausen);
Ausgleichsfiachenzuordnung i.V.m. Bebauungsplan "Attenhausen - Sontheimer Wegfeld"

%,

Ubergi;eordnete MaRnahmenkonzeption (gem. Detailplanung der Gemeinde Sontheim mit Stand vom 04.10.2012) -
eitbild: Nahrungsbiotop /-habitat fir den Schwarzstorch;

Begleitarten: Tierarten der Kontaktzone Waldrand-Offé‘ﬁfandbereich, im Allgemeinen an Feucht- und
Nasswiesenvegetation angepasste Tierarten sowie v.a. auch Amphibien- und Insektenarten:

1. Aufbau eines arten-, bliiten- und fruchtreichen Waldmantels inkl. Entwicklung eines (warmeliebenden)
Waldsaumbereiches;

2. Feuchtwiesenentwicklung (mdglichst fidchige Wiederverndssung) / flichenhafte Extensivierung; Entwickiung
artenreiches Extensivgriinland; Nachsaat Krautermischung;

3. Uferaufweitung entlang des &stlich angrenzenden FlieRgewéassers / Grabens durch Vorlandabtrag und Aufbau
eines Hochstaudensaumes;

4. Punktueller Aufbau niedrigwiichsiger gewéasserbegleitender Gehélzstrukturen;

5. Entwicklung einer feuchten bzw. wechselfeuchten Tagwassermulde mit punktuellem Grundwasserbezug;

6. Aufbau von Hochstaudensdumen bzw. Pufferstreifen zu angrenzenden Flachen mit intensiver
landwirtschaftlicher Nutzung

Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung

WA

allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung

0,30

Grundflachenzahl, GRZ

Gescholflachenzahl, GFZ, als Hochstmal
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal®

maximal zwei Vollgeschosse zuléssig; schlielit eine bauliche Nutzung / Bebauung mit
I +D mit ein (ein Voligeschoss +Dachgeschoss als Vollgeschoss)

maximal zwei Voligeschosse + Dachgeschoss als Vollgeschoss zuléssig;

4 schliet eine bauliche Nutzung / Bebauung mit | +D mit ein
FH zuléssige Firsthohe als Hochstmal
WH zulassige Wandhéhe als Hochstmal
- bei baulicher Nutzung / Bebauung mit Il und Il +D max. 5,80 m. Ein "Kniestock" (definiert als
Hohe FFB DG bis Schnittpunkt AuRenwand mit Unterkante Dachsparren) ist nicht zul&ssig
- bei baulicher Nutzung / Bebauung mit | + D max. 3,90 m. Ein "Kniestock" (definiert als
Héhe FFB DG bis Schnittpunkt AuRenwand mit Unterkante Dachsparren) ist bis max. 1,20 m zul3ssig
3. Bauweise, Baulinien Baugrenzen
o] offene Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig

N

20°- 45°

SD

Einzel- und Doppelhauser zuléssig

Baugrenze

zulassige Dachneigung; min. bis max. Gradangabe

Zulassigkeit von Dachformen, hier; Satteldach;
WD = Walmdach, ZD = Zeltdach

4. Verkehrsfidchen

offentliche Verkehrsflache; Ausfiihrung als "Wohnstrae" mit Tempo-30-Regelung
offentliche Verkehrsfiache; StraBennebenfidche, Multifunktionsstreifen; Planungsvorschlag

Strabenbegrenzungslinie

offentliche Grilinflache

StraRenbegleitgriin / -nebenflache, Multifunktionsstreifen - Planungsvorschlag; u.a. fiir Grundstiickszufahrten,
Bepflanzung, Sickerbauwerke der verkehrlichen ErschlieRung und zur Anlage von Stellplatzen efc.

private Griinfiache mit Zweckbestimmung

Baugebiets- bzw. Ortsrandeingriinung

festgesetzter Baumstandort;

Anpflanzung von standortheimischen Laubbdumen 1. Wuchsordnung

festgesetzter Baumstandort;

Anpflanzung von standortheimischen Laubbaumen mind. 2. Wuchsordnung;

auf Privatgrund ist alternativ auch die Anpflanzung von heimischen Obstgehélzen zulassig

£777"d  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
Poccaed  sonstigen Bepflanzungen
6. Sonstige Planzeichen
l::] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(bwwews|  (Umgriff ca. 2,05 ha)
{F‘ma Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes "Am Wasserhaus Il
J===| inder Genehmigungsfassung vom 21.02.1997
~@—e-  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
~===7|  Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen mit
c---4]  Zweckbestimmung Garagen, Carports und Stellplatze
eee|  FuBweg bzw. Rad- und Fuweg; Ausflihrung in wassergebundener Bauweise /
mit Wegedecke, zwingend
.| freizuhaltendes Sichtdreieck gegenliber Fuk- und Radweg entlang HaupterschlieBungsachse;
Anfahrtsicht (Schenkellange jeweils 30 m)

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

|

2
7

\

vorhandene unterirdische 1-kV-Kabelleitung
inkl. Schutzzonenbereich beidseits 1,0 m

Fahrbahnkanten Verkehrserschlieffung, Planungsvorschlag

Achse / Gradiente von Erschlieungsstraien und sonstigen Wegeflachen
offentliche Verkehrsflache mit Vorschlag fiir eine Platzraumgestaltung
Anordnung Stellplétze, Vorschlag

Grundstticksteilung / Grundstiicksgrenzen, Vorschlag

zu erhaltendes Einzelgeh6lz, stralenraumwirksam
Gebaudekorper / Hauptgebaude, Bestand

bestehende Grundstticksgrenzen mit Flumummem

Bemalung, MalRzahlen / -angaben in Metern

Verfahrensvermerke:

Der Gemeinderat Sontheim hat mit Sitzung vom 30.07.2012 die Aufstellung des Bebauungsplans "Steigfeld" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 01.08.2012 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 27.02.2013 fand mit Bekanntmachung vom 12.03.2013 in der Zeit vom 20.03.2013 bis einschlieRlich 19.04.2013 statt.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf
des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.02.2013 fand mit dem Schreiben vom 18.03.2013 bis einschlieBlich 19.04.2013
statt.

Der Entwurf des Bebauungsplans "Steigfeld", bestehend aus einer Planzeichnung (Festsetzungen durch Planzeichen), den
textlichen Festsetzungen und einer Begriindung mit Umweltbericht, jeweils in der Fassung vom 24.07.2013 wurde gemag § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.08.2013 bis einschlieRlich 04.09.2013 éffentlich ausgelegt.

Die éffentliche Auslegung wurde am 26.07.2013 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf des
Bebauungsplans bestehend aus einer Planzeichnung (Festsetzungen durch Planzeichen), den textlichen Festsetzungen und
einer Begriindung mit Umweltbericht, jeweils in der Fassung vom 24.07.2013 fand mit den Schreiben vom 01.08.2013 bis
einschlieRlich 04.09,2013 statt.

Der Gemeinderat Sontheim hat mit Sitzung vom 21.10.2013 den Bebauungsplan "Steigfeld" in der Fassung vom 21.10.2013
gemé&l § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

(1. Burgermeister Fries, Sieg % J g
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Ausfertigung:

Hiermit wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes und seine Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Text und
Schrift mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates Sontheim tibereinstimmen. —— "~
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(1. Burgermeister Fries, Siege])" " &5 T /.” /

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan "Steigfeld” wurde am /HMZC/(E gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB
ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB). Seit diesem Zeitpunkt
wird der Bebauungsplan mit Begriindung und Zusammenfassender Erklérung wahrend der Dienststunden zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und auf Verlangen Uber den Inhalt Auskuntt erteilt. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen,
bei welcher Stelle der Plan eingesehen werden kann.
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