TEXTLICHE FESTSETZUNGEN STAND 20.03.95 dirfen max. 1/4 der Hauslinge, Satteldachgauben max. 1,5 m breit sein BAURECHTSPLAN PLANZEICHENERKLARUNG  gem. § 2 Abs. 2 PlanzeichenVO 1990 PRAAMBEL

(Gesamtlange aller Gauben max. 1/4 der Hauslange). Als Dachdeckung ist

ZUM BEBAUUNGSPLAN GARTENACKER IN SONTHEIM Ziegel oder Blech zu verwenden. .

Dachflachenfenster durfen max. 1,0 m breit sein, wobei max. 2 Fenster pro ) 1. FUR DIE FESTSETZUNGEN DES BAURECHTSPLANES Die Gemeinde Sontheim erlaRt auf Grund der 3§ 1, 2, 8, 9 und 10 des Baugesetz-
Hausseite eingebaut werden dirfen und "stehende Formate” (h groRer b) zu 3 - K “ ) buches (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986, der Baunutzungsverordnung
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG verwenden sind. ”‘,",”,',':','_- % 1.17. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 und des Artikel 98 der Bayrischen Bau-
_ Firstoberlichte in langgestreckter Proportion u. Sonnenkollektoren sind méglich. O AR P, ordnung (BayBO) in der Fassung vom 18.04.1994 den Bebauungsplan Sontheim

1.1. Aligemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO Weitere Dachaufbauten oder Dachausschnitte sind nicht zuléssig. .,_;, S S A WA @ Baugebiet Zahl der Vollgeschosse Gartenacker als Satzung.
1.2. Dorfgebiet (MD) nach 8 5 BauNVO, ausgenommen Tankstellen 7.5. Der Dachiiberstand (gemessen ohne Dachrinne) darf max. 80 cm betragen. _..:":"";:,'--;-'n-:r::,'-.-. "y 04 @ Grundflachenzahl GeschoRflachenzahl Bestandteile des Bebauungsplanes sind der Baurechtsplan mit Planzeichenerkla-
1.3. Flachen fur den Gemeinbedarf: Kirche und Kirchliche Nutzung (z.B. Pfarrhof) 7.6. Evi:n'gra;frt'igge(rl?(zavr\:ingiestockhéhe), gemessen als Schnittpunkt der AuBen- --'?::;:":o':-"?f.‘.i::r’f‘:f . . o | S Bauweise Dachform Hauptgebauds ::rr:g\,ledr:ﬁeﬁ:::ng’gieéecfi?g:e;g:jchdeizg Egtéﬁ%ﬂ:gﬁr&i:nﬁibwgﬁigeviiwéiddéﬁkggrzanhd

parren, bezogen auf die ErdgeschoRfuBbodenhohe N Ao v rea A Anregun und der Gestalt I Grundlage sind die Bestandsanalysen, di
= MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (bZW. OG-FertigfuBboden FFB], darf foigende Werte nicht ﬁberschreiten: 518 \\.’ " ; % craer?ed A”gemEineS WOhHQEbiEt Vorzg;lwg?fr:e Alt. A. Bu. C Unudnng Eg%wur_f ag ysen, ©
| Gebiude | + D 3,7 m ab FFB EG ("Kniestock" 1,0 m ab FFB OG) I et e " Dorfgebiet L . ‘ . -

2.1. Baulinien, Baugrenzen, maximale Gebiudehéhen und Geb&udebreiten be- Gebaude I 5,7 m ab FFB EG ("Kniestock"” 0,3 m ab FFB DG) \ s Der Bebauungsplan ersetzt in seinem Geltungsbereich den bisher glltigen Bebau-

stimmen das MaR der baulichen Nutzung. Die Grundfiachenzahl GRZ und die 7.7, Ausnahmen beziglich get POnK 7.1 BiS 796, Gelten for dis Geminbe- Grundflachenzahl GRZ, héchstzuléassig ungsplan vom 03.01.65.

Geschol¥flachenzahl GFZ dienen als zuséatzlicher Kontrollwert bzw. als Maf3-

stab bei der ErschlieBungsabrechnung. darfsflachen und die Leichenhalle.

GeschoRflachenzahl GFZ, hochstzulassig

: . 7.8. Die Fassadenflachen dirfen nur als Putzoberflaiche oder Holzfassade mit I+D Zahl der Voll h DG darf Voll i
2.2. Die Grundflachenzahl GRZ darf nach 8 19/4 BauNVO durch Anrechnung von . . . x o ahl der Vollgeschosse (max.), arf Vollgeschof3 sein
Garagen, Stellplatzen und Zufahrten um max. 50 % Uberschritten werden. grbreghenem. mieht intenzivigrelien Farbtiner: susgeiliit-werden. ® Zahl der Vollgeschosse, zwingend VERFAHRENSVERMERKE
3.  BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN 8.  GRUNORDNUNG 1.2. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN Der Gemeinderat von Sontheim hat in der Sitzung vom éf.-.gﬁl_..(l??.%odie Autstel
" . . 502 ung des Bebauungsplanes "Gartenacker" in Sontheim beschlossen. Der Aufstel-
3.1. Offene Bauweise nach § 22/2 BauNVO. 8.1. ia‘;”.??f smlq gntsp&echgnc{ céer'PchmgglchnLung ?_n;upflan?eg 'unf(:l U erhfllt;n. 28 | 0 offene Bauweise lungsbeschlul® wurde am -23032%99" ortstiblich bekanntgemacht.
Sudwestlich des Grinzuges dirfen nur Einzelhduser mit maximal zwei AuF SHERLicReny GIUNG, SIRG. Sie 11 inver Lage: ident aliviive grundstucken ; % pa g g = : :
Wohnungen erstellt werden (bei Haus 11 - 13 zusétzlich Einlieger / Biro), ist der Standort frei wahlbar. A\ nur Einzelhduser zuiassig, mit max. 2 Wohneinheiten Die vorgezogene 3lrgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Dar-
nordéstlich des Obstbaumangers Einzel-, Doppel-, Mehrfamilienhduser oder 8.2. In den StraRenrdumen sind hochstammige Laubb&ume zu pflanzen. DH Doppelhaus méglich, mit max. 2 Wohneinh. je Haushalfte legurig 'gﬁga Agg%?ngh far de}&’afgﬁ}[%lg; U'ESj Bi?auzmgsp\ifnes in ldef Fassung
Hausgruppen (max. Anzahl der Wohneinheiten siehe Planeintrag, ansonsten : ; - - . vom ..4£=..94..7L7, = hat am L8 AX AT, als offentliche Versammlung stattge-
o Wo%n;iﬁheit(en je Gebaude bzw. Doppelhaushilfte) g 8.3. Elnt_a angemessene Abschirmung um df,-n neuen Friedhof wnqd durc_h eine 5 WE Mehrfamilienhaus od. Hausgruppe méglich, mit max. 5 WE funden.
= bliche N ot ) di 5 aliche A ‘hl der Woh dreiseitig umlaufende Allee (schlanke, saulenférmige Baumart) in Verbindung o
Gew‘er- e SERen = uzuare? g mog- — nz.a s g mit einer Hecke sichergestellt. Raulinis Die Beteiligung der Trager offentiicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte
3.2, gf;;g‘;ﬁnsiﬁgti:ggmi%rf;{fvi?e ?uuiseizt::; ':g;:dséiﬂgghc?g;gnv;’:c:ggg‘ dﬁaalijr; 8.4. Im zentralen Griinzug sind Obstbidume als Hochstamm zu pflanzen. S — Baugrenze in der Zeit vom $%.44.499%.. bis Z?A.Z/fg‘?‘{-
den Schnitten festgelegten max. Geb&audebreiten nicht Uberschritten werden. 8.5. Auf Privatgrundstiicken sind je 300 m? Grundsticksflache ein mittel- bis 5D Satteldach D ; N8 A, A99Y .
5 : 3 : ] er Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ZIS. 04777 .. wurde mit
3.3. Die Baugrenzen der Hauptbaukoérper kénnen jeweils auf einer Gebaudeseite hg::eh:;g;;mger Laub- oder Obstbaum anzupflanzen (evtl. Bestand wird an %2 PD Pultdach der Begrindung gemald 8§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28:44..499% .. bis
durch Anbauten unterhalb der Traufe - z. B. Wintergarten - Uberschritten g ’ 23,42 199%. sffentlich ausgelegt.
werden (max. 3 m tief, siehe Schnitte), die Anbauten dlrfen jedoch nur 8.6. Auf den Privatgrundstiicken entlang des Memminger Weges muR an der FD Flachdach, begriint
max. 60 % der Hauslange bzw. Hausbreite erreichen. sudwestlichen Grenze mind. einer der nach 8.5. notwendigen Baume sowie : : Firstricht Die Gemeinde Sontheim hat mit BeschluR des Gemeinderates vom 2—0‘03/‘995_
3.4. Bei eingeschossigen Gebauden mit susgebautern Dachgeschof [I + D darf eine d!chte Strauchpflanzung Uber mind. zwei Drittel der G‘runc_i_stl'.'icks[énge EStHChUng den Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB in der Fassung vom 4£Q..03.. 4995 als
das DG ein Voligescho® nach der BayBO sein. oder eine entsprechende Hecke gepflanzt werden (Ortsrandeingriinung). T T T Satzung beschlossen.
35 Fur die Ab deflashen der G | Jss Obets 1 8.7. Die bestehende Hecke auf der FI.Nr. 1563 und 153/2 (Landwirtschaft) muR
o Algweli?:hunsgtizrSBaayCBgndieel;int?ezg%igein?naggr F’?:nzeizﬁniirgarrr;ggiqseglligh " e Absehimung aur Wolmbehauung erhalten werden; : Flache fir den Gemeinbedarf
3.6. Die max. Lange einer Garagengrenzbebauung von 8 m (Art. 7 BayBO) darf 838 P“Eht Uberpaut? Flachen sind groBtmaglich zu; begrlnen bzw. geringstmog- ————la N 3 Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude 03 0%,
o ; > o ; Py ich zu versiegein. T T s ” . i ; Der Bebauungsplan wuide am 9.2..0.T. A99S ortsiiblich bekanntgemacht. Der Be-
1:833;12?:: “?:rzrerF:ultdachem durch davor angeordnete Carports um 3 m Uber , - . [ BT | Flache fur Versorgungsanlagen / Elektrizitat - Trafostation bauungsplan tritt mit der Bekanntmachung nach § 12 BauGB in Kraft und ist somit
' 9. GELANDEGESTALTUNG UND EINFRIEDUNGEN e Moy . rechtsverbindlich.
L7 Nebenanla_gen nac‘h § 14/1 BauNVO (z. B. Gerateschuppen, Gartenlauben) "‘"“ 1.4. VERKEHRSFLACHEN
sind auch in den nicht tiberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig. 9.1. Gelérrlld%agfschijtxgngeg sind nur |;n Bgreiclh dzs”Ha}uses bis Fjax‘. zum Erd- | : s StraRenbegrenzungslinie
ATZ A T S v s StraRenverkehrsflache / Fahrbahn Memmingen, den ZJDSSS/ ......... Sontheim, den 030"{'./{995— .......
STELLPLATZE UND GARAGEN 9.2. Als Einfriedung der Grundstlicke sind folgende Elemente mdglich: : &
: " Holzz3 ; krechte od hte Glied 1,0 hoch 8.
4.1. S‘gellplétze u_pd Garag__en _sind nach § 12/6 BauNVO nur in de.rlw dafg_r ausge- Mg:gﬁ:ggr:ﬁt? ;t:‘cge:ri?mer waagieciie NleGerung 1,0 m hgzh // fempe-30 Zon'e ' e
wiesenen Flachen zulassig. Evtl. zusatzlich notwendige Stellplatze durfen nur Hecke 1,8 m hoch & w ry Verkehrsberuhigter Bereich il
im Bereich der Zufahrt angeordnet werden. Betonsockel diirfen max. bis 15 cm hoch sein, sollten aber vermieden werden. s FuBweg 1
4.2. Die Uberdachten Stellplatze bei Haus 1 bis 4 mussen als offene Carports A g
ausgebildet sein, max. 2 Stellplatze dirfen als Garage oder als Nebenanlage 10.  UMWELTSCHUTZ s Fu3- und Radweg st f ke L ha St S
fur. Fahrrader und Ml ges-r.:hiossen we'rden. ' ) _ ’ ) _ // StraBenbegleitgriin = 2 < ] Des@ﬁ“w Llli,-\u hovores e : ‘S—».*l‘*
4.3. Bei den bestehenden Gebauden am Kirchweg FI.Nr. 156 und 155/3 diirfen 10.1. Regenwasser" ist vorrangig zur Gartenbewasserung zu verwenden und auf & Einfahrt ipl.ing. Architekt F. Arno mpel  Blrgermeister M. Diem iege
Garagen auch im Geb&aude angeordnet sein. dem Grundstuck zu versickern. // '
7
7 7
A P : _ 4 _ |
4.4. Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen sowie die Carports und Stellplatze HINWEISE . // i s R 3 . . : = . i 1.5. GARAGEN, PARK- UND STELLPLATZE, NEBENANLAGEN
selbst dirfen nicht versiegelt (geteert)] werden, sondern sind mit wasser- v T 4 _ S X Y & p =X
durchlassigen Belagen anzulegen. // R _ I L =r P Parkplatz , 6ffentlich
4.5. Fur ein Einfamilienhaus sind mind. 2 Stellplatze oder Garagen auf der 1. IMMISSIONEN ' B P ; . W 4 AN ' : b Garage B E B A I l l l N G S P L A N
Grundsticksflache anzuordnen, bei Doppel- oder Mehrfamilienhausern P - oy N 4 - 8 : - i
1,5 Stellplatze pro Wohneinheit. Ansonsten wird auf Art. 55 BayBO und Das Baugebiet grenzt im Nordosten an den Ortskern Sontheims mit Kirche " S ' Y a0
Vollzugsbekanntmachung verwiesen (Steliplatzrichtlinien; Bestandsschutz). und Friedhof an. Parkplatze hierfir sind u. a. entlang der Wohnstraen 2 // - : ; Stellplatz SONTHEIM - GARTENA CKER
4.6. Die offentlichen Parkplatze entlang der WohnstraBe 5 und WohnstraRe 2 und 5 aqgeordnet. Toieran__z far trad_ltlonelle Veranstaltungen des Dorflebens s 7 R —— Fliche fiir N
(6stlich Friedhof) dienen dem Stellplatzbedarf von Kirche und Friedhof. und damit verbundene Gerausche wird deshalb erwartet. v v | dche fiir Nebenanlagen .
Im Osten befindet sich eine Landwirtschaft und stidwestlich des Memminger P . |
. Weges schlieRen landwirtschaftlich genutzte Felder an. Ortsiibliche, zeit- 7 1.6. GRUNORDNUNG 7 N S R ) e ,
5.  VERKEHRSFLACHEN weilige Larm- und Geruchsbeléstigungen konnen deshalb auch im Alige- / ® T —_— - TN ENE | - ' |
‘ meinen Wohngebiet nicht ausgeschlossen werden. : i - ;
5.1. Die WohnstralRen 1 bis 5 und der Memminger Weg werden als Tempo-30- ? 4 . " . B o o
Zonen nach § 45 StVO ausgewiesen. Beim StraRenbau sind verkehrsberuhi- 2 BAUG _// . P 4
gende Malnahmen vorzusehen, die Aufteilung der ErschlieBungsflachen ’ AUGEBOT P ,I/,A Hecke / Strauchgruppe, zu erhalten
mul den Festiegungen des Bebauungsplanes entsprechen. . ' : . . 7 P — o ; G s
) i ] o _ Fir den gesamten Bereich des Allgemeinen Wohngebietes und nicht T i offentliche Grinflache
5.2. Der Kirchweg wird sowohl um den Friedhof als auch stdlich der ehemaligen bebauten Dorfgebietes wird ein Baugebot nach § 176 BauGB erlassen. ey ot
Landwirtschaft als Verkehrsberuhigter Bereich nach §45 StVO ausgewiesen. (Bezugsfertiges Gebaude muR innerhalb von 4 Jahren nach AnschiuR- s ’ pieiplatz
maoglichkeit an die Kanalisation erstellt werden.) s Friedhof
6. GEH-, FAHRT- UND LEITUNGSRECHTE S GEBAUDEGESTALTUNG /f/ 1.7 .
/ |
6.1 ggal\gcghapcéengtF;l&v;ﬁg an der I\iord%renie;! der E:_I.Il:lr._tS(OgOg‘l%bSO?/l\?- ug? Die Hauptbaukérper der Wohnhéauser sollten im Grundri® eine moglichst /?/ // Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
wird mit Recnhten zugunsten der Aligemeinnhel S. r. schmale und langgestreckte Proportion erhalten. Steil geneigte Décher [ - [ 8
BauGB) in Form eines Geh- und Leitungsrechtes belastet. sollten nur wenig Dachiiberstand haben (typisch schwabisches Haus), /’;/ : // mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
Dachaufbauten moglichst vermieden werden. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
7.  BAUKORPER 2 :
- - . MaRe in Metern
4. GRUNORDNUNG - .
7.1. Maximale Gebaudebreiten sind in den Regelschnitten vorgegeben (Haus 1 SCHNITTE M 1:500 AA Schnitt A/A M1 :500
gis IB 10,5 é‘ﬂ,_ Hdausc? gi..s 31: 10,0 m). Die Firstrichtung bestimmt zugleich Fassadenflachen, insbesondere fensterlose Wande (Garagengrenzbebauung),
ie langere Seite des Gebaudes. sollten mit Kletter- und Rankpflanzen begriint werden. I
: Ahe. . 2. FUR DIE FESTSETZUNGEN DER SCHNITTE
7.2. Die Héhenlage der Gebaude (ErdgeschoRfuRbodenhdhe) darf folgende Werte Bei allen Baum- und Strauchpflanzungen soliten heimische Laubgehdlze ver-
nicht Ubersteigen, wobei als Bezugspunkt die nachstgelegene StraRenbe- wendet werden. : L0-L8° Dachneigung
grenzungslinie in Hausmitte anzunehmen ist: ) } S 40°- 1g° FH 16 Sp 40°- 180 ) .
Hauptgebsude | + D + 0,50 m; Hauptgebdude Il 0,20 m; Garagen 0,20 m 5. GRUNDSTUCKSGROSSEN ‘ FH+93 viH 37 Traufhéhe, maximal
3 y 0_9p0 -~ 3 TI_ . " Z
7.3. Dachform, :nelgung, -deckung _ Die exakten GrundstlicksgroRen kdnnen erst nach der Vermessung ermittelt FD PDE°-18° sD18°-28 PR 8°-18° v ];Hﬂ ) Firsthohe, maximal
Hauptbaukdrper: Satteldach 40 - 48 Grad  Ziegel werden. Ungefahre GroRen sind dem Gestaltungsplan zu entnehmen. T T|'§§.7 Q + + Male in Metern, maximal
Garagen: Satteldach 18 - 28 Grad Ziegel B l/ T H\[ -10 WIS i MEERR: B3
Pultdach 8 - 18 Grad Ziegel, Blech 6 SCHNURGERUST gl i % : ! i ¥
Flachdach - begriint ’
Anbauten, nach 3.3.: Pultdach 8 - 18 Grad  Ziegel, Blech, Glas Fir die genaue Einhaltung der im Bebauungsplan vorgegebenen Baugrenzen COUMLE : LT N 3. FUR DIE NACHRICHTLICHEN UBERNAHMEN UND HINWEISE : e X
Die Dacher der Anbauten missen unterhalb der Traufe des Hauptgebiudes und Baulinien sind Bauherr und Entwurfsverfasser oder sonstige Bevoll- : : : — = : N g UBERSICHTSPLAN M 1 : 10.000 % 22X , _,
anschlieBen (Mindestabstand OK Dachhaut Anbau - UK Dachrinne Hauptge- machtigte verantwortlich. TR vorhandene Gebaude G /.—-.:' i P
baude: 30 cm), nur Garagen mit Satteldach dirfen ins Hauptdach einschnei- 05 05 10. - 10 05 vorhandene Grundstiicksgrenze Rech 2 0+,
den (in diesem Fall sollte die Dachrinne von Haus und Garage in einer Hohe 7.  TECHNISCHE ERSCHLIESSUNG 150 17402030, 05 30, 45,50, 05 (55-70; 40,030, 105 [L0/7 -80 | 100 , 60,-60 (30 100 | 60 -95 | 100 045 -75 20;-50] | -60 ;30 -B0  30.02030) -0 13030, . : . Bekannt gemacht am Of'; a0k
angeordnet werden). ”11.5 [ 2|30 ! ! 25{ []—ZEE['J I ! ‘ I EU' | I 20 | 1 50 T [ 50 I | 10 BI |r T , T 50 ! [ Blll T 70 1 I i e, vorhandene Grundstiicksgrenze, nicht eingemessen Mindelheim, zq_,y./ 20
Pultdacher missen jeweils an das Hauptgebaude angelehnt sein (Fallrichtung Eine Nutzung der Gebaude ist erst nach Anschiu? an die zentrale Abwasser- ' ) ' ' : i ' : : : * 2K neue Grundstiicksgrenze / NO
vom Gebaude weg). anlage maoglich. ' . ENTWURF: / 18.11.94 FA/EB
Ausnahmen bezlglich der Dachneigung sind nur bei geringfligigen Veréande- Die Kosten fur den unterirdischen StromanschluR (Kabelanschliisse) sind von S S5 YETMHSWE 2 5 I MFHLWE T © S MFH LWE o maoE S EFH =5 & 2 FFH == = BFH =85 S S EFH = =S EEH = === EFH = = 500 Flurnummer - i -
rungen bzw. Anbauten bei den bestehenden Gebauden am Memminger Weg den Bauherren zu Ubernehmen (evtl. Koordination mit Telefon). = m§ & = = 2= = = & % =3 & = ¥E = i = = £ E = % == S == = ;-E = oy & = é = i o R GENEHMIGUNGSFASSUNG / ANZEIGEFAHIGE FASSUNG: [/ 17.01.95 FA/EB
und der WohnstraRe 5 moglich. Da die Telekom die Mehrkosten fir einen unterirdischen Telefonanschlul = g =2 = =2 < & o pr < & = = =SS S 25 & =< Ly = @ = § = = = = 9=3 <= SEANDERT: o .05.55 FAIED
Als Ziegel durfen nur naturrote und kleinformatige Dachziegel verwendet nicht Gbernimmt und eine oberirdische Bauweise unerwiinscht ist, sind evtl. S & 8 = = = =2= = § == 2 = = S =S m Denkmalgeschuitztes Gebaude = ‘ —
werden. Mehrkosten vom Bauherren zu tragen oder z. B. die Tiefbauarbeiten entspre- L~ - = = === = — = &~ 2 _— S ) )
> &  Dechauthaitan chend zu koordinieren oder ein Leerrohr DN 50 vom Gebiude bis zum = = e = é gg SAN Ortsbildprégendes historisches Gebaude, Sanierung
o , offentlichen Grund zu verl ; = — .
Dachgauben sind nur im unteren mittleren Dachbereich zulassig (First- : vErRaen 5 ARCHITEKTUR UND STADTEBAU DIPL. ING. ARCHITEKT FRANZ ARNOLD
abstand mind. 1,5 m, Traufhdhe max. 2,4 m Gber FFB). Schleppgauben = HIRSCHGASSE 5 - 87700 MEMMINGEN . TEL 08331/80234 - FAX 08331/49201




